ANEXO 1

NORMAS URBANISTICAS

Las normas urbanisticas estan definidas segun las unidades de actuacion urbana, y en total
concordancia con la Estructura General del Suelo, cuyo objetivo fundamental es el de regular
y encausar el desarrollo fisico del municipio en su contexto urbano, buscando el
mejoramiento de la calidad de vida de sus gentes y el buen aprovechamiento del espacio,
estableciendo los procedimientos y requisitos que se deben cumplir cuando se pretenda
urbanizar, construir, ampliar. modificar, adecuar, reparar o demoler edificaciones y
determinar las sanciones que se impondran por su incumplimiento.

Para la interpretacion de las normas contenidas en este documento técnico, se establecen
las siguientes definiciones.

ACABADOS : Materiales aplicados a muros interiores, fachada y cielo raso con fines
acusticos, aislantes, técnicos, decorativos y similares.

ACCESO: Sitio por el cual se llega a un predio a través de una via publica.

ACOMETIDA: Es el conducto de conjuntos eléctricos, hidraulicos, sanitarios, de teléfonos y
de gas, etc. Que van desde la red de distribucion o recoleccion secundaria o primaria de
propiedad de la empresa de servicios publicos correspondiente a la caja del contador,
medidor o camara de inspeccidon de propiedades privadas, pero de uso privado de las
empresas de servicios publicos.

ACTIVIDAD CONTAMINANTE : Se entiende por actividad contaminante toda aquella que
vierte en los medios liquido, aéreo y terrestre, emisiones soélidas, liquidas gaseosas o
energéticas que por su naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen, imposibiliten o
dificulten su absorcidn, dispersién o degradacion por medio de los mecanismos naturales de
depuracioén.

ADECUAR: Es acomodar u ordenar en una construccién, los elementos arquitectonicos,
tales como: cielos rasos, tabigues, pisos, y demas elementos funcionales, con el propdsito de
realizar en ella una actividad determinada. pero sin cambiar su uso original.

ADICION: Extension o aumento de area o equipo de una edificacion.

ADICIONAR: Es agregar a una edificacion existente una determinada area de construccion
con implicacién posible de elevacion de altura, extensioén lateral de la estructura, incrementos
en las cargas y en algunos casos, cambios de usos, alteraciones en la configuracion,
dimensiones, y/o funcionamiento de la estructura.

AFECTACION: Es toda restriccién impuesta por una entidad publica que limita o impide la

obtencion de licencias de urbanizacién, de parcelacién, de construccién o de funcionamiento,
por causa de una obra publica o pos protecciéon ambiental.

311



AGROINDUSTRIA: Empresa o conjunto de empresas que tienen por objeto social el proceso
de transformacion de bienes de origen agricola o pecuario.

AGRUPACION: Es el desarrollo urbanistico - arquitecténico compuesto por cinco 0 mas
unidades de un mismo uso y sus complementarios, integrado por la combinacién de areas de
uso y propiedad comunal privada y/o publica con areas de uso y de propiedad individual.

AISLAMIENTO ANTERIOR : Es la distancia horizontal resultante de la separacion entre el
paramento de la construccién y la via publica.

AISLAMIENTO LATERAL : Es la distancia horizontal comprendida entre la fachada o culata
de la construccién y el lindero lateral del predio.

SISTEMA DE SERVICIOS SOCIALES

fachada posterior y el lindero posterior del predio.

ALTURA DE LA EDIFICACION : Es el numero de pisos permitidos, tomado por el frente del
predio, partiendo del nivel del andén, mantenido en forma constante sobre el nivel del
terreno.

ALTURA DEL PISO: Es la distancia vertical que existe entre el suelo acabado y el cielo raso
acabado.

ALTURA DEL PRIMER PISO : Es la distancia vertical que existe entre el nivel del anden y el
cielo raso del voladizo o placa del segundo piso.

AMPLIAR: Es extender o agrandar el area construida de una edificacién, sin que se
constituya una unidad independiente, tal caso es ampliacién de una bodega, un local
comercial, etc.

ANCHO DE LA VIA: Es la longitud comprendida entre lineas de demarcacion de uso publico
o privado destinada a andenes, calzadas, separadores y zonas de proteccion ambiental que
corresponde a la seccién transversal de la via.

ANDAMIO: Es toda estructura o construccion provisional que tiene como fin fundamental la
seguridad de obreros y trabajadores en la realizacion de la construccién o en demolicion.

ANDEN O ACERA: Es la parte de la via, constituida como zona dura, destinada
exclusivamente al transito de los peatones, comprendida entre el antejardin y la zona verde
lateral de la via o entre el sardinel y el paramento de construccion donde no exista
antejardin, de acuerdo con la seccién transversal de la via establecida en el plan vial.

ANTEJARDIN: Es el area libre de propiedad privada o publica, comprendida entre la linea de
demarcacion y el paramento de la construccién con frente sobre la via, sobre el cual no se
permitira ningun tipo de construccion diferente a la accesibilidad propia del predio y cuya
destinacién exclusiva sera para zona verde.

ANTEPECHO: Es la altura entre el nivel del piso y el extremo inferior de una ventana, vano
0 vacio.
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APARCADERO: Es el area de una construccion cubierta o no, destinada al estacionamiento
de vehiculos.

AREA BRUTA URBANIZABLE : Es la superficie equivalente al total del globo de terreno que
se pretende urbanizar.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o desarrolladas
y corresponde a la suma de la superficie de los pisos, excluyendo azoteas y areas duras sin
cubrir o techar.

AREA CUBIERTA : Es la proyeccion del total de la edificacién techada de un lote, sobre un
plano horizontal, excluidos los aleros, las cornisas, los balcones abiertos que sobresalgan a
la linea de construccién y los poérticos.

AREAS DE ACTIVIDAD: Comprende cada una de las divisiones urbanas en que se
subdivide el suelo urbano del municipio, con el fin de reglamentar sus usos.

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE : Son aquellas en donde se conjugan varios tipos de
actividad o usos.

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL : Son aquellas que estan previstas para uso
predominante de vivienda.

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA : Son aquellas que por las caracteristicas de la
actividades que en ellas se desarrollan o por el impacto que generan en los alrededores,
requieren de una localizacion especifica o de la segregacion de otros usos.

AREA DE CANJE : Son aquellas que por dificultades en la regulacion de los linderos de los
lotes o terrenos, requieren modificar sus caracteristicas anémalas, mediante el intercambio
de terreno con los predios vecinos.

AREA DE CESION: Es la parte del predio no vendible, que todo urbanizador debe proveer
para la circulacion comunal, vehicular o peatonal, para la recreacion y esparcimiento de los
habitantes del sector y para la localizacién del equipamiento comunal publico.

AREA DE CONTROL AMBIENTAL O DE AISLAMIENTO NATURAL : Son las franjas de
terreno no edificables, que se extienden a lado y lado de determinadas vias del plan vial o de
zonas especiales que forman parte integrante de la seccion transversal de dichas vias, con
el objeto de mejorarlas paisajistica y ambientalmente, y de las margenes de las quebradas
gue a traviesan el espacio urbano.

AREA DE LOTE: Es la medida de la proyeccion horizontal de la superficie de un predio,
comprendida entre los linderos.

AREAS DESARROLLADAS: Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion,
edificados o no, localizados dentro del perimetro sanitario del Municipio.

AREA LIBRE : Es la superficie del area del lote al descontarle el area construida en el primer
piso en planta.
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AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta urbanizable, las
areas correspondientes a afectaciones del plan vial, servicios, canales, lineas de alta
tension, cesiones y areas de aislamiento y conservacién ambiental, ademas de las areas
destinadas a las edificaciones como tal.

AREA NO EDIFICABLE : Es aquella superficie que por sus caracteristicas ambientales o de
riesgo natural no puede albergar construccion alguna.

AREA SIN DESARROLLAR : Son los terrenos no urbanizados, ni edificados, comprendidos
dentro de los limites del perimetro urbano del Municipio o que estén incluidos dentro de las
areas de expansion urbana.

AREA UTIL : Es la resultante de restarle al area neta urbanizable las areas correspondientes
al sistema vial, servicios, canales, lineas de alta tension, cesiones y areas de aislamiento y
conservacién ambiental.

AREA VERDE: Es el espacio abierto, empradizado, de uso publico, comunal o privado,
destinado a la ambientacién y recreacion.

ATICO: Elemento estructural y arquitecténico cuyo propésito fundamental es el de disimular
o esconder el tejado o cubierta de una edificacion.

AVENIDA: Via que por sus caracteristicas de disefio esta destinada al transito intenso de
vehiculos.

AZOTEA: Es la cubierta horizontal del dltimo piso de una edificacion que eventualmente
puede utilizarse para fines de esparcimiento y usos complementarios del edificio.

BAHIA : Area adyacente a la calzada cuyo fin principal es el de servir de estacionamiento o
parqueadero transitorio.

BAJANTE : Elemento de construccién destinado a conducir aguas lluvias o negras, de la
parte superior de las edificaciones al desagule correspondiente.

BALCON:': Es la parte cubierta o no de una edificacion que sobresale o no de la fachada.
BANO: Unidad sanitaria minima compuesta por un inodoro, un lavamanos y una ducha.

BARRIO: Es un conjunto de manzanas con una area definida socioeconémica y
geograficamente.

BERMA': Es la zona verde de seguridad al peatdn entre el andén y la via vehicular.
BUITRON: Ductos por medio de los cuales se ventilan espacios encerrados y que atraviesan

en forma vertical una edificacion. Se utiliza adicionalmente para la conduccion de
instalaciones eléctricas , sanitarias, hidraulica, de gas y similares.
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CAJA DE INSPECCION: Construccion realizada en el subsuelo con el propésito de recoger
en un punto determinado, un caudal considerable de uno o mas flujos de aguas negras y/o
lluvias.

CALCULISTA : Ingeniero civil, debidamente inscrito en la Divisién de Infraestructura obras y
servicios, que garantiza con su firma y matricula profesional vigente, la estabilidad de la obra
estructuralmente.

CALCULOS ESTRUCTURALES : Procedimiento matematico con el cual se estudia el disefio
estructural de una obra.

CARRERA Es la via urbana cuya caracteristica particular en suelo urbano del municipio es
que su direccion predominante es de norte a sur.

CALZADA : Es la superficie de rodamiento de la via publica o privada destinada al transito de
vehiculos , puede ser central, intermedia o lateral, de acuerdo con el tipo de via.

CALLE :: Es la via urbana cuya caracteristica particular en suelo urbano del municipio es su
direccion predominante, de oriente a occidente.

CASETA: Construccién  provisional destinada a labores complementarias de una
construccién, tales como depdsitos, oficinas, comedores del personal etc.

CARRIL: Es la superficie en que puede dividirse una calzada y cuyo ancho es suficiente para
la circulacion de un vehiculo.

CENTRO COMERCIAL: Conjunto o reunion de locales ubicados dentro de una misma
edificacion estable, con sus correspondientes servicios complementarios.

CERRAMIENTO: Serie de elementos que se utilizan para delimitar un lote.

CESION OBLIGATORIA: Es la enajenaciéon gratuita de tierras en favor del Municipio de
Morales, que se da en contraprestacion a la autorizacién para urbanizar o parcelar, las
cuales seran descontadas del area neta urbanizable.

CESION TIPO A: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio, a titulo
gratuito y por escritura publica, para uso publico.

CESION TIPO B: Es la parte del predio transferido por el urbanizador a los propietarios y/o
copropietarios, para uso comunal privado.

CERTIFICACION DE HILOS Y NIVELES: Documento en el cual se delimitan y ubican las
lineas de construccion y paramentos .

CIELO RASO: Es el acabado fino interior de una cubierta o entrepiso.
CIMIENTO: Parte estructural de una edificacién encargada de distribuir las cargas al terreno.

CLARABOYA : Elemento de construccion que permite el paso de la luz.
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CONGELAR (UNA ZONA): Es el acto administrativo proferido por la junta de gobierno,
mediante resolucion motivada, en la cual se declara el Statu Quo para una zona especifica
de la ciudad, mientras se reglamenta su nuevo uso o grado de afectacion.

CONJUNTO RESIDENCIAL : Desarrollo compuesto por cinco o mas unidades de diferentes
usos compatibles, integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso privado comunal o
de la combinacion de areas de uso y propiedad comunal y areas de uso y propiedad
individual.

CONSTRUCCION: Es la estructura o recinto con caracter temporal o permanente.

CONSTRUCCION CLANDESTINA: Es aquella que ha sido adelantada sin la aprobacion de
la Division de infraestructura, obras y servicios.

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Es el ingeniero, arquitecto o técnico constructor,
debidamente inscrito ante la Divisién de infraestructura, obras y servicios, que garantiza con
su firma y matricula profesional vigente la ejecucion correcta de una obra.

CONTAMINACION ACUSTICA : Se denomina contaminacién acustica al exceso de ruido y
sonidos nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.

CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DEL ESPACIO AEREO : Se denomina contaminacién
de la atmosfera y del espacio aéreo, el acto por el cual se introducen en dicho medio polvos,
vapores, gases, humos, emanaciones, y en general sustancias de cualquier naturaleza que
puedan causar enfermedad, dafio o molestias a las plantas, animales y en especial al ser
humano o deteriore los objetos materiales.

CONTAMINACION DEL MEDIO LIQUIDO : Se denomina contaminacién del medio liquido el
acto por el cual se introduce, en dicho medio (aguas dulces o salinas de cualquier clase)
sustancias liquidas, gaseosas, solidas. ( de grano fino, coloides, soluto, etc.) o en
energéticas que dafian, envenena o perjudica la calidad del agua natural.

CONTAMINACION O DEGRADACION DEL SUELO: Se considera contaminacion o
degradacion del suelo, el acto por el cual se introducen en este medio afluentes industriales
sélidos o liquidos que destruyen los suelos y los seres vivos de dicho medio; u otros
factores que causen acumulaciones del aspecto desagradable a la vista, o mal olientes; o
gue se tornen en focos potenciales de infeccion o infestacién en deterioro de la calidad del
suelo o del sustento fisico.

CONTAMINACION TERMICA : Se denomina contaminacion térmica al proceso por el cual se
introducen excesivas cantidades de calor o frio en el medio ambiente, alterando la
constitucion fisica del mismo y causando cambios en los factores quimicos, biolégicos,
paisajistico o climaticos.

CONTRA-HUELLA : Es el espacio vertical o altura que existe entre dos pasos o huellas
consecutivas de una escalera.

COTA (a): Dimensidn especificada en los planos.
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COTA (b): Nivel o altura de un punto con relacion al cero absoluto o al cero relativo.

COTA NEGRA: Es el nivel de un punto cualquiera del terreno basado en el proyecto o en el
movimiento de tierra.

COMUNIDAD: Es el conjunto de personas que ocupan un espacio fisico con un mismo fin.
COSTADO: Extremo lateral de una construccion.

CRUCE VIAL: Es el punto de convergencia de dos o mas vias.

CUBIERTA: Area que constituye el techo de una edificacion.

CULATA: Es el muro cerrado de una edificacion, que colinda lateral o posteriormente con
propiedades vecinas.

CUNETA: Zanja o canal que se construye a lado y lado de una via para la evacuacion de las
aguas lluvias.

DANO ESTRUCTURAL : Es el deterioro por cualquier causa de los elementos estructurales
de una construccién.

DELINEACION URBANA : Es la informacién que la entidad competente suministra a solicitud
de un interesado sobre las normas urbanisticas y/o arquitectonicas y especificaciones
técnicas que afectan a un determinado predio. La vigencia de la delineacién urbana sera
determinada por la administracion municipal . Conforme a las normas urbanas vigentes.

DEMARCACION INFORMATIVA:(ALINEAMIENTO). Certificacion de las especificaciones
gue se deben tener en cuenta en cualquier tipo de construcciéon en lo referente a: altura
maxima, altura minima, aislamiento, andén, antejardin, berma frente al lote, frente minimo,
paramento de construccion, recorte, sardinel, zonas verdes, voladizos, etc.

DENSIDAD: Es la relaciéon de ocupacién de un area o terreno respecto a personas,
construcciones, usos o actividades. Se hablara de densidad bruta, densidad neta o densidad
predial, segun se refiere areas brutas, netas o prediales respectivamente.

DENSIDAD RESTRICTIVA O RESTRINGIDA: Es la limitacién de la densidad para areas
especificas, cuyas caracteristicas se desean preservar.

DIRECCION: Se le conoce ademas como domicilio, nomenclatura o sefia mediante ella se
identifica en forma Unica el acceso a una unidad dentro de la edificacion o el punto central
del frente en el caso de los lotes

DUCTO: Canal o tubo que sirve para dar paso Yy salida a diferentes elementos como
liquidos, gases, lineas eléctricas, telefénicas y similares.

EDIFICACION: Es una estructura encerrada total o parcialmente por muros existentes,

interiores y exteriores y por una cubierta que suministra albergue a personas, animales y/u
objetos.
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EDIFICACION AISLADA ( EXENTA ) : Es aquella rodeada por areas libres, en todos sus
lados.

EDIFICACION CONTINUA: Es aquella adosada por sus lados laterales.

EDIFICACION EN SERIE: Son aquellas semejantes situadas en lotes continuos las cuales
obedecen a un criterio arquitectonico de orden repetitivo.

EDIFICACIONES GEMELAS: Son aquellas situadas en lotes continuos, separadas
lateralmente entre si, colindando con los lotes vecinos.

EDIFICACIONES PAREADAS: Son aquellas semejantes situadas en lotes contiguos,
adosados en la medianeria u con aislamiento en los otros dos costados.

EJE DE MEDIANERIA: Es la linea que pasa por el centro de un lindero o un muro que une
dos propiedades.

EJE DE VIA: Es la linea que divide en dos porciones longitudinales iguales, una via.

EMPATE: Es la armoénica integracion de los paramentos o voladizos o planos de fachada o
cubiertas de una edificacion con edificaciones contiguas.

EQUIPAMIENTO: Es el conjunto de servicios y de instalaciones fisicas necesarias para el
buen funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO : Es el conjunto de areas de uso restringido de una
comunidad, que suplen o complementan las necesidades de un desarrollo.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: Es el conjunto de areas de uso publico de la
comunidad, supliendo o complementando sus necesidades.

ESPACIO HABITABLE : Lugar ocupado temporal o permanentemente por una o varias
personas para cualquier actividad.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar publico o privado destinado al apareamiento de uno o mas
vehiculos automotores.

ESTRUCTURA: Elementos constructivos encargados de recibir o transmitir las cargas de las
edificaciones a las bases o cimientos de las mismas.

ESTRUCTURA URBANA : Es la organizacion fisica de las actividades humanas.

FACHADA : Plano vertical de una construccion que da sobre una via publica o cualquiera de
sus aislamientos.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de una edificacién que da sobre la zona publica o
comunal. Las edificaciones en lotes de esquina tienen dos fachadas exteriores.
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FACHADA INTERIOR: Es la alzada de una edificaciébn que da sobre patios interiores y
patios posteriores del mismo predio.

FACHADA LATERAL : Es la alzada de una edificacion ubicada en uno o ambos costados de
la edificacion y que da sobre el aislamiento en el mismo predio.

FONDO DE LOTE: Es el cociente que resulta de dividir el area por un ancho promedio.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacién entre los linderos laterales
del lote.

FRENTE MINIMO: longitud de la construccion minima permitida desde su linea de
demarcacion y entre los linderos laterales del lote.

FUERZA MAYOR: Circunstancias dificiles e imposible de prever, en cuanto a magnitud o
poder que ocasionan dafios , retrasos, suspenciones, demoliciones, etc., de una
construccion.

GARAJE : Es el lugar cubierto destinado al estacionamiento de vehiculos automotores.

GLORIETA: Es un ordenador de transito, generalmente de forma circular u ovalada, que se
construye en las intersecciones viales para canalizar en forma racionalizada el flujo vehicular.

IMPACTO AMBIENTAL : Es el grado de contaminacion generado por el funcionamiento de
una actividad urbana.

IMPACTO SOCIAL : Son repercusiones o influencias de tipo socio-sicolégico, generados por
el funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Es el grado de generacién de nuevos usos que se presenta por el
funcionamiento de una actividad urbana, pueden ser positivo 0 negativo.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la resultante de dividir el area total construida por el area
del lote, sin contar los estacionamientos e instalaciones mecéanicas que se encuentran en el
sétano o en la azotea.

INDICE DE OCUPACION: Es el cociente que resulta de dividir el area cubierta por el area
total del lote.

INCOMODIDAD: Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a otros usos, como
consecuencia de sus caracteristicas de funcionamiento.

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencial, es la relacién que debe
existir entre el area construida privada de una vivienda y su nimero de alcobas, con el fin de
establecer las condiciones minimas aceptables de habitabilidad de dicha vivienda, como una
unidad.

INFRAESTRUCTURA FISICA: Son las obras de servicios publicos como: Acueducto.
alcantarillado, energia, vias, teléfonos, gas, etc.
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INSTALACION DOMICILIARIA : Conexion de servicios publicos desde las redes principales
hasta la entrada de una edificacion.

INTENSIDAD DE USO: Es el mayor o menor grado de utilizacion de un area por una
actividad determinada.

LEGALIZACION: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la existencia de
un edificio, esto es, la aprobacion de los planos y la expedicion de las licencias respectivas.

LICENCIA: Es el acto administrativo por el cual la Divisién de infraestructura, obras y
servicios autoriza la construccion o demolicion de edificaciones y la urbanizacion o
parcelacion de predios en las areas urbanas, suburbanas o rurales con base en las normas
urbanisticas y/o arquitectdnicas y especificaciones técnicas vigentes.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Acto administrativo emanado por la oficina de planeacion
MUnicipal, mediante el cual se otorga el permiso de construccién, en formato especial, para
la construccién total, reparacién, adecuacion o reforma, de un bien inmueble.

LICENCIA DE URBANIZACION : Acto administrativo proferido por la Secretaria de
planeacion Municipal, mediante el cual se otorga en formato especial , el correspondiente
permiso para el movimiento de tierra , dotacion de servicios publicos, vias de comunicacion o
parcelacion de un terreno,

LIMITE PERMISIBLE DE CONTAMINACION : Es el punto o nivel maximo hasta el cual se
considera tolerable la contaminacion en cualquiera de sus formas.

LIMITE DE UBICACION FRONTAL : Es la linea que sefiala la posibilidad maxima de
localizacién de la construccion con respecto al frente de lote.

LIMITE DE UBICACION LATERAL : Es la linea que sefala la posibilidad maxima de
localizacién de la construccién en relacién con los linderos laterales del lote.

LIMITE DE UBICACION POSTERIOR: Es la linea que sefiala la posibilidad maxima de
localizacién de la construccion en relacion con el lindero posterior al lote.

LINEA DE CONSTRUCCION: Es el limite de ubicacion frontal del primer piso de una
edificacion. (linea de paramento).

LINEA DE DEMARCACION : Lindero entre un lote de propiedad privada y las areas de uso
publico.

LINDERO: Es la linea comin que define legalmente el limite posterior o lateral entre dos o
mas lotes, o el limite frontal entre un lote y una zona de uso publico y comunal.

LOTE: Es el predio sin construir resultante de la division de u globo de terreno con acceso a
una o mas zonas de uso publico y comunal.
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LOTE ESQUINERO: Es el terreno adyacente a la interseccion de dos o mas vias publicas,
sean estas vehiculares o peatonales.

LOTE MEDIANERO: Es el terreno ubicado en medio de dos predios, con frente a una via.
LOTEO: Division de un globo de terreno en unidades de area construible.

LOTE MINIMO: Es el area minima para desarrollar una unidad de construccién con un uso
especifico.

LOCAL : Es el espacio construido, destinado a un uso especifico diferente del residencial.

LOCALIZACION : Es el dibujo en planta de la ubicacion de una edificacion con respecto a
un sector.

MALLA VIAL : Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la
movilizacién; la integran las vias en el sentido longitudinal: Norte - sur y transversal: Oriente -
occidente, entre las cuales se encuentran las vias locales que se conectan entre si y de
éstas a su vez con la vias del sistema arterial.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso publico y
conformada por uno o mas lotes.

MODIFICAR: Es cambiar la distribucion arquitecténica de una edificacién con objeto de darle
uso distinto al establecido.

Para todo tipo de modificaciones se debera solicitar su respectivo permiso, tanto para
construcciones existentes, como para proyectos arquitectonicos aprobados.

MURO MEDIANERO: Es el muro cuyo eje de medianeria constituye la linea del lindero,
siendo propiedad comln a ambas partes.

MURO DE CIERRE: Es la parte levantada sobre los lindero del lote.

NORMAS: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones generales o especiales que
regulan o encauzan el desarrollo urbanistico de la ciudad.

NORMA MINIMA DE URBANIZACION : Es el conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la
base de la reduccion de las especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos,
segun las cuales se pueden adelantar desarrollos residenciales con localizacion definida de
su equipamiento comunal correspondiente.

NORMALIZACION: Es el proceso mediante el cual, las actividades o desarrollos que se
apartan o carecen de patrones de control, son sometidos al cumplimiento de disposiciones
gue encauzan Y regulan su funcionamiento.

OBRAS DE SANEAMIENTO : Comprende las obras fisicas de caracter permanente que se

ejecutan sobre el predio, con el fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias e
higiénicas normales.
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OBRAS DE URBANIZACION : Son todas aquellas obras cuyo fin es el de dotar de servicios
y de infraestructura a un globo de terreno.

OCHAVE: Recorte de una esquina cuyo fin principal es el de obtener mayor visibilidad y
maniobrabilidad.

PARAMENTO: Es el plano vertical que limita las fachadas principales de una edificacion, o
sea la linea de demarcacion.

PARAMENTO OFICIAL : Es el que se especifica en la demarcacién informativa, de acuerdo
a las caracteristicas de los perfiles viales de cada sector.

PARAMENTO VIAL : Es la medida normal de la via, destinada a uso publico conformado por
andenes, zonas verdes, calzadas, bermas y separadores, los cuales en conjunto conforman
la seccion transversal de la via.

PLAN VIAL : Es el juego de vias que uniendo dos puntos van en ambos sentidos.

PERFIL DE VIA: Es la seccion transversal de una via, representada graficamente a manera
de alzado vertical con sus correspondientes paramentos.

PERIMETRO SANITARIO: Es la linea que enmarca el area definida por el perimetro urbano
donde se garantiza la instalacién y el suministro de servicios publicos domiciliarios

PERIMETRO URBANO: Linea poligonal que encierra el suelo urbano del municipio y en
donde se presentan todas las caracteristicas inherentes a lo urbano.

PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la Division de infraestructura, obras y
servicios autoriza la ampliacion, modificacién, adecuacién y reparacién de edificaciones
localizadas en las éareas urbanas, suburbanas, rurales con base en las normas y
especificaciones vigentes.

PISO ACABADO : Es el recubrimiento superior a un piso.

PLANO: Es la representacion grafica a escala de una superficie.

PLANOS OFICIALES : Son representaciones cartograficas en los cuales se sefialan los
parametros de ordenamiento territorial en el suelo urbano del Municipio, que sirven como
instrumento orientador y del control del proceso de desarrollo urbano.

PLANO TOPOGRAFICO: Es el plano en el cual se representan graficamente a escala. los
linderos y leyes de un predio y las caracteristicas de superficie (cotas de terreno).

PLANTA : Proyeccion sobre un plano de la distribucion espacial de una construccion.

PLATAFORMA : Esté integrada por los dos (2) primeros pisos unidos sobre el nivel de la via
de una edificacién en altura o torre con aislamientos.
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POLUCION: Es la presencia de sustancias de caracter fisico, quimico, biolégico o de
cualquier forma que altere las caracteristicas naturales del medio ambiente y del equilibrio
ecoldgico.

PREDIO: Es toda propiedad raiz, urbana o rural, destinada de otra propiedad o posesion
inmueble.

PRIMERA PLANTA: Es el piso primero de una edificacién tomado a partir del nivel del andén
de la calle adyacente o a partir de un maximo de 1.40 mts sobre el nivel del mismo andén.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de
terreno localizado dentro del perimetro urbano, donde el urbanizador propone obras para
dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y comunitarias,
de conformidad con las normas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de
terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras para dotarlo de servicios
publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y comunitarias de conformidad con
las normas vigentes.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo y la representacion grafica,
mediante planos arquitectonicos y terreno previamente urbanizado, de conformidad con las
normas arquitectonicas vigentes.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacién vehicular o peatonal que une dos niveles de
una edificacion.

RECORTE: Es la medida del retroceso del paramento actual de construccién al paramento
inicial de construccion.

REFORMA LOCATIVA: Es el proceso de sanear o reparar una edificacién, sin alterar su
estabilidad estructural y usos vigentes.

REFORMA SUSTANCIAL : Es el proceso de sanear o reparar una edificacion alterando la
densidad y/o disefios estructurales vigentes.

REGLAMENTACION: Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general o particular de la ciudad y su area de influencia o de un area
especificada.

RELOTEO: Es la modificacién de la distribucién, area o forma de un loteo.

REPARACION: Es la obra que restituye, sin cambio en el material, area, disefio o estructura,
parte de una edificacion y en general obras de mantenimiento.

REPARAR: Es arreglar o corregir dafios existentes en edificaciones causadas por deterioro,
sismo u otro suceso.

RESIDENTE: Es la persona que habita un lugar.
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RETROCESQO: Es el aislamiento que se debe dejar en una construccion hasta alcanzar el
paramento de construccion, de conformidad con el paramento total de la via determinado en
la demarcacion informativa.

RETROCESO VOLUNTARIO: Es el aislamiento de las edificaciones con respecto al
paramento total de la via establecido en la demarcacién informativa.

RONDA DE RIOS: Es un area de reserva ecolégica, no edificable, de proteccion y control
ambiental, localizada a lo largo de ambos costados de los rios o quebradas.

SARDINEL: Es el elemento de concreto reforzado cuyo borde exterior separa la calzada del
cande o el separador central de la calzada.

SECCION TRANSVERSAL DE VIA: Es el corte transversal de una via que especifica su
ancho, las dimensiones de las calzadas, separadores, bermas, andenes, sardineles, zonas
verdes y demas elementos que la conforman.

SEMISOTANO: Es una edificacién, en un nivel de construccion o piso , parcialmente
subterraneo, en el cual ninguna de las fachadas sobresales mas de 1.50 mts del nivel del
terreno.

Estas distancias se contaran entre el acabado fino interior del piso inmediatamente superior y
el nivel del terreno en el punto mas bajo de corte de la fachada o fachadas emergentes.

SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de
higiene, comunicaciéon, comodidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recoleccién de
basuras, teléfonos, energia eléctrica, gas, etc), suministrada o no por el estado.

SEPARADOR: Es la zona verde o dura de una via publica, colocada en direccion paralela a
su eje para canalizar flujos de transito, controlar maniobras inadecuadas y proporcionar
proteccién a los peatones y/o algunas veces zona de reserva para transporte masivo.

SOTANQO: Es la parte subterranea de un edificio.
SUBDIVISION: Es la particién material de un lote.

SUELO URBANO: Constituye el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a
usos urbanos por el EOTM que cuenten con infraestructura vial y redes de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién y edificacién segun sea el caso.

SUELO DE PROTECCION URBANO: Constituido por las zonas y areas de terreno
localizados al interior del perimetro urbano que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacién de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas 0 riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos y
sobre los cuales se prohibe la posibilidad de urbanizarse.
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SUPERMANZANA: Es el conjunto integral dentro de un trazado urbano limitado por vias
locales principales o de nivel superior, que agrupa dos 0 mas manzanas.

TERRAZA: Espacio util no cubierto sobre una construccion.

TRATAMIENTO: Es el manejo diferenciado de los usos, normas y régimen de un area de
actividad.

TORRE: Edificacién sobre una plataforma, aislada, de varios pisos de altura, destinada a un
uso o actividad urbana.

TUGURIO: (Asentamiento sub-normal) espacio utilizado para vivienda construida sobre una
propiedad que invade generalmente sin servicios publicos y sin aprobacion alguna de
construccion.

UNIDAD: Es un espacio separado. es decir, esta rodeado por paredes, muros, tapias y
cubierto por un techo; es independiente y por lo tanto para llegar a ella, no hay que pasar por
espacios exclusivos (no comunes), de otras unidades.

URBANIZACION: Es la resultante del proceso mediante el cual un terreno bruto es dotado
de servicios de infraestructura, dividido en areas destinadas al uso privado o publico y a los
demas servicios basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto para
construir, de conformidad con los reglamentos legales vigentes en la materia.

URBANIZACION EN DESARROLLO : Es aquella cuyas obras que estan en ejecucion, de
acuerdo con la licencia expedida por la Secretaria de Planeacién Municipal.

URBANIZADOR RESPONSABLE : Es el ingeniero o arquitecto, que actuando en su propio
nombre o en el del propietario de un terreno, directa o indirectamente emprende o ejecuta la
division de dicho globo de terreno y lo acondiciona, de conformidad con las disposiciones del
presente Cédigo.

USO: Es el tipo de utilizacién asignado a un terreno, a una edificacion o a una parte de
éstos.

USO COMPATIBLE : Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcién del uso
principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Es el que constituye al mejor funcionamiento del uso principal de
un area de actividad.

USO NO COMPATIBLE: Es el que contraviene las normas dispuestas para una determinada
area de actividad.

USO PERMITIDO: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de
actividad, independientemente del tratamiento a que esta sometida esta area.

USO PRINCIPAL: Es aquel sefialado como uso predominante, que establece el caracter
asignado a areas o zonas de actividad.
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USO PROHIBIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un area de actividad, esta supeditado al
tratamiento al cual se somete el area y requiere para su funcionamiento del concepto
favorable de la Secretaria de planeacion Municipal.

USO LIMITADO:: Es aquel que no se opone al uso permitido y que con ciertas limitaciones se
puede dar en una zona especifica.

VECINOS: Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la ley 9 de 1989, se entiende
por vecinos a los propietarios, a los poseedores y los tenedores de todos los inmuebles
colindantes sin distincion alguna.

VIA: Es la zona destinada al transito de vehiculos y/o personas. De acuerdo a su orientacion
y su disefio se clasificara en : Via publica y Via privada.

VIA PRIMARIA (Arteria) : Es una via principal con privilegio para el transito y escogida como
tal por sus caracteristicas de disefio, funcion e importancia dentro de la malla vial.

VIA DE CRUCE: Punto de convergencia de dos (2) o mas vias, la via de cruce en la
nomenclatura corresponde a la via de nUmero menor el cruce mas préximo, con la via sobre
la que se encuentra el acceso a la unidad que identifica.

VIA DIAGONAL : Tramo de una via que empalma dos (2) vias principales o secundarias,
cuyo sentido predominante es de nor - oriente y sur - occidente.

VIA TRANSVERSAL : Es aquella cuyo sentido predominante es Nor - Occidente a Sur -
Oriente.

VIA PANORAMICA : Via de paisajes, sin construcciones en uno de los costados.
VIA PEATONAL : Es la zona de uso publico o privado destinada al transito de peatones.
VIA PERIMETRAL : Via de desahogo, sin atravesar la zona central de la ciudad.

VIA PRIVADA : Zona destinada al transito de vehiculos y/o personas, localizada al interior de
un predio particular y con utilizacién exclusiva.

VIA SECUNDARIA: Via destinada a unir las vias de servicio y distribuidoras con las vias de
enlace primario.

VIAS DE SERVICIO: (SERVIDUMBRES): Son las vias que proporcionan acceso directo a
una o varias propiedades.

VIAS TERCIARIAS: En general, enlazan las zonas residenciales, industriales, comerciales,
etc. Con las vias secundarias o sirven para conectar los diferentes barrios entre si.

VIAS REGIONALES : Suministra la posibilidad de entrar o salir facilmente de la ciudad.

VIVIENDA: Es toda edificacion cuya funcién arquitecténica y ambiental principal es dar
albergue al hombre en forma adecuada.

326



VOLADIZO: Es aquella parte de la edificacién que, desde el segundo piso, sobrepasa la
linea de paramento del primer piso sin apoyos visibles.

ZONA: Es el area correspondiente a subdivisiones de las areas de actividad.

ZONAS COMUNALES: Son las areas libres y/o cubiertas con facil acceso, de propiedad y
uso comunal y cedidas por el urbanizador.

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA AMBIENTAL : Es aquella en la cual es necesario
proteger y conservar los elementos naturales existentes.

ZONA DE INFLUENCIA: Es el area afectada por un proyecto determinado o actividad
especifica, la cual recibird en forma directa o indirecta, la incidencia de su realizacion o
concrecion.

ZONAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA : Son aquellas que por las caracteristicas de las
actividades que en ellas se desarrollan 0 que por el impacto que generan en los alrededores,
requieren de una localizacion especifica o de la segregaciéon de otros usos. Comprende la
zona industrial y la zona recreativa.

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA DE LA RONDA DE RIOS : Comprende las areas no
edificables constituidas por los terrenos aledafios o rondas de los rios y humedales ,
necesarios para la rectificacién, control ambiental y equilibrio ecoldgico de los mismos.

La altura minima sera de tres pisos en las zonas central, y de renovacién urbana segln sea
el sector, de dos pisos en las zonas residenciales y hasta cinco pisos en la zona de futura
expansion, sujeto a estudio de suelos. Cuando se trata de vivienda de interés social con un
area minima del lote de 60 M?, podréa proveerse un desarrollo progresivo que se inicie con un
sé6lo piso, pero el proyecto inicial debera contener el desarrollo del segundo piso asi sea
unifamiliar o bifamiliar, indicando cuales manzanas seran su clasificacion para tener en
cuenta su densificacion.

LAS NORMAS DE URBANISMO

Las normas urbanisticas estan definidas segun las unidades de actuacion urbana, y en total
concordancia con la Estructura General del Suelo, cuyo objetivo fundamental es el de regular
y encausar el desarrollo fisico del municipio en su contexto urbano, buscando el
mejoramiento de la calidad de vida de sus gentes, estableciendo los procedimientos y
requisitos que se deben cumplir cuando se pretenda urbanizar, construir, ampliar. modificar,
adecuar, reparar o demoler edificaciones y determinar las sanciones que se impondran por
su incumplimiento.

La Secretaria de planeacién vereficara la concordancia de los proyectos de parcelacion,
urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas aqui presentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacion o de contradicciones en la normatividad urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacién, las cuales emitirdn sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de
casos similares.
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NORMAS GENERALES DE LAS LICENCIAS
Y DE LAS SANCIONES URBANISTICAS *

Licencias :

Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion, remodelacién y demolicién
de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y
rurales, se requiere licencia expedida por el municipio a través de la sacretaria de planeacion
de la administracién municipal.

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento.

Dichas licencias se otorgaran con sujecion al Esquema de Ordenamiento Territorial, planes
parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento, no se requerird licencia o plan de
manejo ambiental, cuando el Plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en
esta Ley.

La Secretaria de Planeacion , tendran un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud.
Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de
licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligada la division
de infraestructura, obras y servicios y los funcionarios responsables a expedir oportunamente
las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo podra
prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez,
cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el
Cadigo Contencioso Administrativo.

El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitecténicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son
responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio
de la responsabilidad administrativa que se derive para los funcionarios que expidan las
licencias sin concordancia o en contravencion o violacién de las normas urbanisticas.

Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son aplicables en su totalidad las
disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el Coddigo Contencioso
Administrativo.

El reglamento establecera los documentos que deben acompaniar las solicitudes de licencia
y la vigencia de las licencias teniendo en cuenta el tipo de actuacién y la clasificacion del
suelo donde se ubique el inmueble.

! Articulo 99 ley 388 de 1997.
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Principios del régimen normativo  *:

La adopcion de las normas urbanisticas generales y complementarias que sustentaran la
expedicion de las licencias de que trata el articulo 100 de laley 388, se debera
fundamentarse en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia
gue se sefialan a continuacién.

1. Por concordancia se entiende que las normas urbanisticas que se expidan para una
determinada area o zona del municipio, deben estar en armonia con las determinaciones
del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Morales.

2. Por neutralidad se entiende que cada propietario tendra el derecho a tener el mismo
tratamiento normativo que cualquier otro, si las caracteristicas urbanisticas de una
misma zona o area de la ciudad o municipio son iguales.

3. Por simplicidad se entiende que las normas urbanisticas se elaboraran de tal forma que
se facilite su comprensién, aplicacion y control.

4. Por transparencia se entiende que el régimen normativo debe ser explicito vy
completamente publico para todas las partes involucradas en la actuacién urbanistica y
para los usuarios.

Infracciones urbanisticas ™
Toda actuacion de parcelacién, urbanizacién, construccién, reforma o demolicién que
contravenga el Esquema de Ordenamiento Territorial o sus normas urbanisticas del
municipio de Morales, dard lugar a la imposicibn de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segln sea el caso, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la
aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideran graves o leves, segun se
afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo
mismo que la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de
amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectlen sin licencia o sin ajustarse a la misma, el
Alcalde, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspensién inmediata
de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento de imposicion de sanciones.

Sanciones urbanisticas %

Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion
se determina, por parte del Alcalde municipal, quienes la graduara de acuerdo con la

! Articulo 100, ley 388 de 1997.
! Articulo 103. Ley 388 de 1997.
2 Articulo 104. Ley 388 de 1997.
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gravedad de la infraccién y la reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se
presentaren:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no
urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicion de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo sefialado por la ley
142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a
equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacién o parcelacion se desarrollara en terreno de protecciéon
ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se
incrementara hasta en un ciento por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos
legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento
de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefalado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o
incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacién de
reconstruccion que mas adelante se sefiala, asi como quienes usen o destinen
inmuebles en contravencién a las normas sobre usos del suelo.

3. Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos
para estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta
haya caducado, ademas de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley
142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

4. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas
verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de la
division de infraestructura, obras y servicios, ademas de la demolicion del cerramiento y
la suspension de servicios publicos, de conformidad con lo sefalado por la ley 142 de
1994. Esta autorizacién podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes por
razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sean de un
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90% como minimo de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque
0 zona verde.

En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos que mas adelante se sefiala.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a las normas,
ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables,
solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a
la licencia, se procedera por la autoridad competente a la imposicion de nuevas multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o
reiteracion de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a
ello hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal y se destinara a la financiacién
de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo si los hubiere

Adecuacion a las normas 3

En los casos previstos en el punto numero 2 del titulo sanciones urbanisticas , en el mismo
acto que impone la sancion se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de
las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitado
la licencia. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procedera a ordenar
la demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado y a la imposicién de las multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el numeral 5 del titulo anterior o
paragrafo 1 del articulo 104 de la ley 388 de 1.997.

En los casos previstos en el punto 3 del titulo sanciones urbanisticas , en el mismo acto
gue impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la
medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de
sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su
renovacion, segun sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o
adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicion de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicion de
las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el Paragrafo 1 del titulo
anterior.

Restitucion de elementos del espacio publico 4

Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion, que
fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en un término de dos meses contados a
partir de la providencia que imponga la sancién.

® Articulo 105. Ley 388 de 1997.
* Articulo 107. Ley 388 de 1997.
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El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada
mes de retardo, en las cuantias sefialadas en e punto 4 del titulo sanciones urbanisticas vy
la suspensién de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la
ley 142 de 1994.

Procedimiento de imposicion de sanciones

Para la imposiciébn de las sanciones previstas en este documento, las autoridades
competentes, observaran los procedimientos previstos en el codigo contencioso
administrativo, en cuantos sean compatibles a lo establecido en la presente ley.

La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando paguen las multas de
gue trata esta ley y cese la conducta infractora.

REGLAMENTO PARA LA SOLICITUD DE LICENCIAS

Corresponde a la Secretaria de planeacion Municipal; velar por el cumplimiento de las
normas presentes y sera la encargada de expedir permisos y licencias para adelantar obras
de construccién, ampliacion, modificacién, adecuacién, reparacion, demoliciébn de
edificaciones o de urbanizacién y parcelacién, para construccién de inmuebles en la areas
urbanas, suburbanas y rurales del Municipio. Igualmente, expedira certificados de uso
particular del suelo para establecimientos comerciales, industriales, institucionales y de
servicios, entre otros.

Para efectos de tramitacion para la aprobacion de la licencia de urbanismo y/o construccion,
la Secretaria de Planeacién Municipal, expedira la Demarcacion informativa, la cual deberan
estar dispuesta bajo los principios del régimen normativo  ° existente en este documento y
en donde estaran expresados todos los parametros dispuestos por el Esquema de
Ordenamiento Territorial de Morales, para un ideal desarrollo fisico y espacial del municipio.

Para la expedicion de la demarcacion informativa el interesado presentara solicitud indicando
su nombre, direccién y documento de identidad, nombre del propietario del predio, ubicacién
y direccion del predio.

Podran ser titulares de las licencias de urbanizacién o parcelacion los propietarios de los
respectivos inmuebles, asi como También podran ser titulares de la licencia de construccién
y de los permisos, los propietarios y los poseedores que hubiesen adquirido dicha posesion
de buena fe.

La licencia crea para su titular una situacion juridica de caréacter particular y concreto y por lo
tanto no puede ser revocada sin el consentimiento expreso y escrito de su titular, ni perdera
fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que la
fundamentaron.

Para adelantar obras no habra lugar a expedicion de licencias o autorizaciones de caracter
provisional.

°> Articulo 108. Ley 388 de 1997.
® Articulo 100. Ley 388 de 1997.
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La licencia surtira efecto solo para realizar las obras urbanisticas o arquitectdnicas previstas
en el proyecto radicado en la Secretaria de Planeacién Municicpal.

La licencia recae sobre el inmueble y producira todos sus efectos aun cuando este sea
posteriormente desenglobado, segregado o enajenado.

En el acto administrativo que concede una licencia o permiso se dejara constancia expresa
acerca de la existencia o disponibilidad definida de los servicios publicos, de conformidad al
articulo 41 de la ley 3 de 1991.

El acto administrativo por el cual se concede o modifica la licencia. Sera notificado a su titular
y a los vecino dentro de los cinco dias siguientes a su expedicién, de acuerdo con lo previsto
en los articulos 44 y 45 del Cddigo Contencioso administrativo y sera publicado para que
surta sus efectos respecto de terceros, en los términos previstos por el articulo 65 de la ley 9
de 1989.

En caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de propiedad horizontal bastara con
notificar personalmente y por escrito, en los términos previstos en este documento, al
representante legal, quien actuara en representacion de la copropiedad o de la persona
juridica constituida por los propietarios.

El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezaran a correr al dia siguiente al
de la publicacion; en el caso de los vecinos a partir de su natificacion.

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto notificado y publicado,
seguln sea el caso los recursos de la via Gubernativa que sefiala el codigo contencioso
administrativo.

Transcurrido un plazo de dos meses contados a partir de la interposicion del recurso sin que
se halla notificado decision expresa sobre ellos, se aplicara lo dispuesto por el inciso 3 del
articulo 65 de la ley 9 de 1989.

La licencia perdera fuerza ejecutoria cuando se presente alguno de los casos contemplados
en el articulo 66 del cédigo contencioso administrativo.

Lo construido al amparo de una licencia no podra modificarse, salvo que se modifique la
licencia 0 se expida una nueva.

La modificacién de una licencia debera solicitarse dentro del termino de vigencia de la misma
y podra causar pagos adicionales de impuestos, de acuerdo a lo establecido en la presente
norma. La solicitud de la modificacién de una licencia no conlleva a la prorroga de la misma.

La Secretaria de Planeacién Municipal debera vigilar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y arquitecténicas y especificaciones técnicas, asi como las normas contenidas
en el codigo de construcciones sismo-resistentes.

La Secretaria de Planeaciéon Municipal podra delegar en agremiaciones, organizaciones y/o
asociaciones de profesionales idéneos la vigilancia de que trata el parrafo anterior.
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El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas adquiridas con ocasion de la expedicibn de la licencia y extra -
contractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Las licencias son transferibles a otro titular previa comunicacién escrita conjunta de el titular
anterior y el nuevo , dirigida a la Secretaria de Planeacién Municipal con el objeto de que se
actualice el nombre de su titular, asi como los nombres de los profesionales responsables de
la ejecucion de la obra de los proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos, proyectos de redes
y vias, memorias de calculos estructurales y estudios de suelos.

Si se hubieran constituido pdlizas o garantias a favor del municipio, deberan constituirse las
correspondientes pdlizas con el nuevo titular.

Vigencia de la licencia : La licencia tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de su
expedicién y solo podra prorrogarse por una sola vez, por un periodo de 1 afio.

En el caso de obras inconclusas, su reiniciacion y crecimiento en altura solo se permitira
siempre y cuando la construccion se encuentre acorde con el codigo Colombiano de
Construcciones sismo - resistentes y los parametros dispuestos por el EOTM como lo
reglamentado en el presente documento.

No podra prorrogarse una licencia cuando halla perdido su fuerza ejecutoria por el
vencimiento del termino de la misma, ni cuando el inmueble se encuentra dentro de una de
las areas que la Secretaria de Planneacion Municipal destine para los fines previstos en el
articulo 10 de la ley 9 de 1989.

La Secretaria de Planeacién Municipal una vez aprobado el proyecto radicado y previo
estudio, expedira entre otros los siguientes documentos y autorizaciones, segun el caso:

» Permiso para movimiento de tierra.

» Licencia de urbanismo y construccion.

» Aprobacion de loteo.

e Acta para recibo y paz y salvo de urbanizaciones.

Licencia de urbanismo

La Secretaria de Planeacién Municipal una vez aprobado el proyecto de urbanismo radicado
y previo estudio, expedira los siguientes documentos.

Autorizacién para urbanizar.

Permiso de movimiento de tierra.

Licencia de urbanismo.

Acta para el recibo de paz y salvo de urbanizaciones.

e

Para efectos de tramites y aprobacion en la obtencién de los anteriores documentos el
interesado debera presentar la siguiente documentacion.
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1. Autorizacion para urbanizar : Es la certificacion expedida por la Secretaria de
Planeacion Municipal mediante el cual se hace constar, que un determinado
planteamiento urbano se ajusta a los requerimientos de las normas urbanas y en
consecuencia con los dispuesto por EOTM.

Para obtener la autorizacién para urbanizar el interesado debera presentar por escrito la
solicitud anexando la siguiente documentacion.

a. Plano urbano general, con topografia, loteo, vias y areas de cesion.
b. Localizacién ESC. 1: 2000-1:5000-1:10000.
c. Disponibilidad de servicios.

1. Permiso para movimiento de tierra : una vez obtenida la autorizacién para urbanizar, si
el terreno requiere movimiento de tierra diferente al de descapote y limpieza, el
interesado debera solicitar ante la Secretaria de Planeacion Municipal el respectivo
permiso, anexando la siguiente documentacion.

a. Proyecto de movimiento de tierra.

b. Proyecto de vias.

c. Carta de responsabilidad firmada por un ingeniero y/o arquitecto debidamente
autenticado y registrado ante La Secretaria de Planeacion Municipal.

1. Licencia de urbanismo : El interesado, una vez obtenida la autorizacion para urbanizar,
debera presentar solicitud por escrito de licencia de urbanismo, anexando la siguiente
documentacion:

a. Certificacion de autorizacién para urbanizar.

b. Certificaciébn de existencia y representacion legal de la sociedad actualizada
expedida por la camara de comercio o personeria juridica indicando su respectivo
representante legal.

c. Escritura de las areas de cesion al municipio anexando plano urbanistico,
localizando y achurando .

d. Carta autenticada de responsabilidad del constructor debidamente inscrito ante la
Secretaria de Planeacion Municipal

e. Proyecto de vias o fotocopia permiso de movimiento de tierra.

f. formato diligenciado por el interesado sobre informacion de los vecinos del predio
a urbanizar.

g. Formato de la licencia de urbanizacion firmado por el propietario y por los
profesionales que intervinieron el proyecto.

h. Recibos de pago y paz y salvos Catastrales.

Estudio geotécnico (dos copias).

Cuatro copias del plano del proyecto urbanistico a escala 1:500, el cual debera

contener: Demarcacion de los linderos de propiedad, curvas de nivel cada metro,

afectaciones del plan vial, parametros del suelo de proteccion.

k. proyecto urbanistico con vias, loteo con sus dimensiones, localizacion de la
urbanizacion a escala 1:2000, 1:5000 y 1:10.000 con sus vias y manzanas
referidas a las coordenadas reales de la ciudad, secciones transversales de las
vias a escala 1:100.

I.  Una copia del plano del proyecto Arquitecténico.

—_——
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m. Pdliza de garantia y cumplimiento por el 40% de las obras de urbanismo a favor
del Municipio, otorgada por una entidad aseguradora legalmente establecida en el
término que fije la Secretaria de Planeacién Municipal. Dicho costo sera estimado
por metro cuadrado Util del terreno con base al presupuesto global de las obras de
urbanismo.

n. Cuadro de éreas, la cual debera contener la siguiente informacion: Area bruta
(area total del lote), areas no edificable, area neta, area cesion tipo A (zonas
verdes comunales, vias y parqueaderos publicos), area de cesion tipo B (cuando
la urbanizacion se adelanta por el sistema de conjunto o agrupacion cerrada), area
atil, nimero de manzanas y nimero de lotes por manzana.

El interesado tiene ademas la obligacion de responder por la buen a ejecucién de las obras
de urbanismo, por el término de cinco afios, contados a partir de la fecha en que hayan sido
recibidas por la Secretaria de Planeacién Municipal, mediante el acta para el recibo y paz y
salvo de urbanizaciones.

Para tal efecto debera constituir poliza de estabilidad por la cuantia que establezca la ley en
el régimen de contratacion.

Acta para el recibo de paz y salvo de urbanizacione s: Es el documento mediante el cual
la Secretaria de Planeacion Municipal recibe la urbanizacién. Dicha acta estara firmada por
el titular de la licencia, el profesional responsable y el funcionario competente de la
Secretaria de Planeacion Municipal, donde se deja constancia de que la urbanizacién fue
realizada de acuerdo al proyecto radicado y a los requerimientos de las presente norma.

Licencia de construccion

e Solicitud de la licencia de construcciéon  : El interesado debera presentar por escrito la
solicitud de licencia de construccion, anexando la siguiente documentacion:

Fotocopia de la escritura autenticada con sello de la oficina de registro.

Certificado de tradicion a la fecha.

Carta catastral.

Llenar formatos; solicitud para aprobacion (formato expedido por la Secretaria de

planeacion Municipal) y formato de licencia construccion para la aprobacién de

planos.

e. Oficio dirigido a la Secretaria de planeacién Municipal informando nombres y
direcciones de los vecinos del predio.

f. Disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a nombre del propietario..

g. Certificado de paz y salvo Municipal.

h. Certificado de inscripcion de catastro.

i. Certificado de paz y salvo del predio, expedido por tesoreria Municipal por predial
unificado.

j. Estampillas o impuestos aprobadas en el momento.

k. juegos de planos arquitecténicos elaborado segun formato expedido por la

Secretaria de planeacién Municipal y acogiéndose a las normas del cddigo de

urbanismo Municipal. Firmados por profesional arquitecto o ingeniero, inscrito en

la Secretaria de planeacion Municipal

coop
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p.
g.

Estudios geotécnico y proyectos estructurales para: Edificios y reformas de tres o
mas pisos - Edificios que alberguen publico - Estructuras especiales - Planes de
construccién de cinco unidades a lo sumo

Una copias de estudios de suelos.

Una copias de memorias de calculo.

Unos juegos de planos estructurales firmados por ingeniero calculista inscrito en la
Secretaria de planeacién Municipal.

Fotocopia de la matricula del Ingeniero Calculista.

Recibos originales de pagos realizados en tesoreria Municipal.

La ejecucidn de las obras podra iniciarse una vez quede ejecutado el acto administrativo que
concede la licencia o permiso y se cancele los impuestos correspondientes.

Para expedir una licencia se debe cumplir con las disposiciones del cédigo de
construcciones sismo-resistentes (Ley 400 de 1997 y Decreto 33 de 1998).

 Forma de presentacion y contenidos : Todo proyecto debera ser presentado en las
formas y caracteristicas siguientes:

1. Proyecto arquitectonico.

a.

b.

C.

Plano de localizacion a escala 1:200 o 1:500 del proyecto con el area
especificada.

Plano de distribucion arquitecténica a escala 1:50 para proyectos de 500m2 y a
escala 1:100 para proyectos de mas de 500m2 (en planta) planos de cortes y
fachadas a esc = 1:50 y/o 1:100.

Plano de cubiertas a esc=1:50 o 1:100.

2. Proyecto estructural

Memorias de calculo estructural : Estas deberan contener como minimo:

a.
b.
c.

indice de la memoria de célculos.

Breve descripcién del tipo de estructura y cimentacion.

Descripcion de la metodologia del analisis. En caso de utilizarse procesamiento
electrénico, indicar el nombre y caracteristicas del programa.

Bibliografia y manuales utilizados, cuando existan practicas no usuales de disefio
o de analisis.

Nomenclatura de los elementos coincidentes con los planos estructurales y
arquitecténicos.

Esquema que describa adecuadamente la estructura analizada, en estos casos
deben estar claramente indicadas las cargas usadas, las dimensiones generales
de la estructura y las dimensiones de los elementos.

Presentar los respectivos chequeos de deriva, cortante y flexion y todos aquellos
gue sean necesarios para el total cumplimiento de las normas de la Ley
Colombiana de Construcciones sismo - resistentes.

Debera aparecer la numeracion de los nudos y los elementos y estos deben
coincidir con los utilizados en el programa.

Definicion de las diferentes hipétesis de carga utilizada.

337



Planos estructurales : Estos deberan contener como minimo la siguiente informacion:

a.

Nombre del propietario, direccion e identificacion del predio, nombre y numero de
la tarjeta del ingeniero disefiador expedida por el consejo profesional nacional de
ingenieria y arquitectura, fecha y escalas utilizadas.

Planta y detalles de cimentacion.

Planta de todas las losas de pisos y cubiertas, indicando dimensiones y
aligeramiento, debera anotarse las respectivas cargas de servicios.

Detalle de las armaduras con indicacién clara del diametro, cantidad y colocacion
de todas las barras y/o cables y demas elementos de refuerzo que la conforman.
Especificaciones de dimensién de todas las secciones, con indicacion clara de
recubrimiento.

Detalles de fijacion y anclaje de elementos no estructurales.

Todos los demas detalles requeridos para la correcta interpretacion del proyecto y
ejecucioén de la construccion.

3. Estudio de suelos : Este debera contener:

[ —

Se@~ooooTw

Introduccion

Localizacién

Descripcion general del proyecto
Exploracion de campo

Ensayos de laboratorio

Metodologia

Andlisis de resultados

Discusiones y conclusiones
Recomendaciones

Figuras, registros de perforacion y tabla.

Los estudios de suelos deberan presentarse en dos copias y estar firmados por un
geotécnista o ingeniero civil con especializacidn en suelos, con tarjeta profesional expedida
por el consejo profesional nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Los planos arquitectdnicos seran presentados en Una copia y deben estar firmados por un
arquitecto con tarjeta profesional expedida por el consejo profesional nacional de ingenieria y
arquitectura.

Las memorias de calculo y los planos estructurales se presentaran en dos y tres copias
respectivamente, y deberan estar firmadas por un ingeniero con tarjeta profesional expedida
por el consejo profesional nacional de ingenieria y arquitectura.

» Permiso de reformas en construcciones : Entiéndase por permiso de reforma para
construcciones; el acto administrativo preferido por la Secretaria de Planeacion
Municipal. mediante el cual se admiten adecuaciones. Aplicaciones, modificaciones,
reparaciones o adiciones en una edificacién existente.

En caso de que el permiso de reforma solicitado exceda un arca de cubierta de 6 mts?
debera considerarse como una nueva construccion y por lo tanto sera necesario obtener
licencias de construccion, salvo en el caso de cambio de pisos, cielos rasos,
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reparaciones o cambios de cubiertas, modificacion de muros, fachadas, pintura general y
decoracion.

En caso de que la adicion sea lateral y su area de construccion sobrepase los 60 mts2
deberd exigirse una nueva licencia de construccion.

Para efectuar reparaciones por dafios ocurridos en estructuras existentes debera
seguirse uno de los procedimientos siguientes segun el caso:

a. Si el dafio se produjo por causas de movimiento o asentamiento del suelo, sera
obligatorio un estudio de suelos para cimentacion.

b. Si el dafio fue causado por movimiento sismico, sera obligatorio un estudio de evaluacion
de las condiciones de la totalidad de la estructura averiada, con un diagnostico de su
reparabilidad elaborado por un ingeniero calculista, debidamente matriculado con tarjeta
profesional expedida por el consejo profesional Nacional de ingenieria y Arquitectura y
estar registrado en La Secretaria de Planeacion Municipal

c. En otros casos de averias, cuyas causas se refieren a deterioro natural, sobrecargas no
previstas, impacto o incendio, se exigird una evaluacion pormenorizada y un diagnéstico
de reparabilidad realizado por un ingeniero calculista, matriculado, con tarjeta profesional
expedida por el Concejo profesional Nacional de ingenieria y Arquitectura y registrado en
la Secretaria de Planeacién Municipal.

En todos los casos de reparaciones que comprometen una parte o la totalidad de la

estructura, sera obligatoria la inspeccion previa por parte de la Secretaria de Planeacion

Municipal. cuyo concepto definira el tipo y extension de los estudios que deberan realizarse,

asi como el alcance que tendra el proyecto de reparacion.

Durante la ejecucién de la obra, el constructor responsable, debera mantener en esta, copia
de licencia de reforma menor, documentos que deberan ser presentados cuando se solicite
por los funcionarios de la Secretaria de Planeacion Municipal, de no ser asi se considerara
como obra sin licencia ni permiso y se procedera a aplicar las sanciones previstas vigentes.

REGLAMENTACION PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE REF ORMA EN UNA
EDIFICACION EXISTENTE O EN PROYECTO ARQUITECTONICO YA APROBADO CON
ANTERIORIDAD.

Quien desee obtener el permiso para adelantar reformas en construcciones existentes o en
proyectos arquitecténicos ya aprobados con anterioridad, de conformidad con las normas
urbanisticas, debera llenar los siguientes requisitos:

Presentacién del plano de reforma firmados por el ingeniero o arquitecto.

Justificacion estructural.

Certificado de tradicion.

Los poseedores a que hace referencia el articulo 3 del decreto 1319 de 1993 deberan
presentar los documentos que acrediten la posesion.

aoow

Una vez reunidos los requisitos anteriores, la Secretaria de Planeacion Municipal procedera
a otorgar el permiso de reforma de construccién, mediante la entrega al interesado del
original del formato, debidamente aprobado.
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Expedicion del permiso de reforma : Para la expediciébn de este acto administrativo, 2,
tendra |un plazo de 15 dias calendario. Vencido el plazo anterior sin que la autoridad se
hubiere pronunciado, la solicitud se entendera aprobada en los términos solicitados, pero en
ningln caso en contravencion a las normas que regulan la actividad.

No se permitird ningun tipo de reforma en construcciones fuera de paramento, de
conformidad con lo establecido en la demarcacion informativa o cuyo proyecto no se cifia a la
misma. Tampoco se podra expedir el permiso de reforma si esta tiende a disminuir el
numero de pisos de la edificacion o aumentarlos sin cumplir la reglamentacion de alturas
estipulada en el presente documento.

Expedicion del permiso de demolicion : Es el acto administrativo expedido por la
Secretaria de Planeacién, por medio del cual se otorga permiso para demoler total o
parcialmente una edificacion, este se expide a solicitud del interesado mediante formato
debidamente diligenciado y aprobado por la Secretaria de Planeacién

El permiso de demolicion debera solicitarlo el propietario de la obra existente, dirigido a la
Secretaria de Planeacién Municipal reuniendo los requisitos establecidos en el presente
documento y de la carta de responsabilidad firmada tanto por el propietario como por el
técnico constructor, ingeniero o arquitecto con tarjetas profesionales vigentes expedidas por
el consejo profesional respectivo.

El permiso de demolicion no causara ningln tipo de impuesto, excepto en el caso de
ocupacion de via publica.

En todos los casos donde se presente demolicion, el responsable de las obras, debera
construir protecciones sobre andenes y zonas publicas.

La Secretaria de Planeacion Municipal dispondra de un término de diez (10) dias habiles
para expedir el permiso de demolicion contados a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud por parte de la persona interesada en realizar la demolicion.

Expedicion del permiso de cerramiento  : Toda persona que desee cerrar un predio, 0 una
via debera cumplir lo aqui preceptuado.

Todo lote situado dentro del perimetro urbano de Morales, debera permanecer
completamente limpio de malezas, cercado con en guadua, cinc, alambre de pla o madera o
muro , hasta una altura no menor de 2.20M y enlucido adecuadamente, con estructura
minima necesaria para su estabilidad.

Si no fuera posible localizar al duefio del predio o este se negara a realizar la obra en el
termino sefialado por la Secretaria de Planeacion Municipal, se notificara a la misma vy
dispondré la ejecucion de los trabajos de cerramientos, con cargo al propietario, sin perjuicio
de las sanciones que diere, segun el articulo 156 del Cédigo Municipal de Policia. Previo
cumplimiento del articulo 29 de la Constitucion Nacional, la liquidacion de trabajos
realizados sera la resultante del costo directo de las obras de cerramiento mas un 30% por
derechos de administracidn, sin perjuicio de la aplicacién de los intereses de mora causados.
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La Secretaria de Planeacion Municipal, exigira el cerramiento de las obras en construccion,
edificaciones en reforma, demolicién, cuando su ubicacion, magnitud y caracteristicas asi lo
amerite.

Para los lotes destinados a parqueaderos o talleres, debera obtenerse licencia de
construccién y certificado de uso.

Expedicion del permiso de movimiento de tierra (Para construcciones individuales): Es el
acto administrativo por medio del cual, la Secretaria de Planeacion Municipal, autoriza la
adecuacion de un terreno mediante banqueo y transporte de la tierra sobrante, en predios
urbanos o rurales y en areas suburbanas que no tengan un caracter colectivo de
construccién de vivienda.

Expedicion del permiso de ocupacion provisional de vias: Solo podra autorizarse la
ocupacion provisional de una parte de la via. En los casos que a continuacion se relacionan:
Debera hacerse la solicitud por escrito ante la Secretaria de Planeacion Municipal

En construcciones, en proceso y edificaciones sometidas a reformas, que a juicio de la
Secretaria de Planeacion Municipal, no estén en capacidad de albergar dentro de su propia
area o estructura, los materiales y obras provisionales auxiliares.

a. Durante reparacion de vias.
b. En otros casos que a juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal y que sean
estrictamente necesarios.

Solo podra autorizar 1/3 de la calzada como maximo, por la ocupacion provisional de la
longitud del frente del predio en construccion o en reforma, para lo cual debera construirse
un sistema de proteccion para la seguridad del peatén, que permita su libre circulacion.

No se admitirdn materiales regados sobre la calzada o calzadas de la via principal. Cuando
por circunstancias especiales se deba efectuar el descargue de los materiales sobre la
calzada de esta via, el propietario o constructor responsable de la obra debera ordenar su
retiro en forma inmediata.

Para la obtencién del permiso de ocupacion provisional de vias, el interesado, debera
presentar por escrito la solicitud ante la Secretaria de Planeacion Municipal, especificando
en ella el tiempo aproximado de ocupacion de la via,, la parte a ocupar, es decir, si se trata
del antejardin, el anden, la calzada etc.

El volumen aproximado de materiales , el tipo de obra adicional, las medidas de seguridad y
proteccion al peaton que se van a tomar etc.

Se expedira el permiso mediante certificacion escrita
Reglamentacion de la nomenclatura urbana

Se entiende por nomenclatura urbana el sistema mediante el cual se identifica, en forma
Unica, el acceso a una unidad dentro de una edificacién o el punto central del frente en el
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caso de lotes. Su importancia radicard en la localizacion inequivoca o ubicacion de los
bienes raices urbanos.

Partes de la nomenclatura : La direccion de la unidad estara compuesta de tres partes
generales, a saber:

1. Via: Que identifica la via publica sobre la que esta el acceso principal de la unidad.

2. Numero de la placa : Que identifica la posicién del acceso en la via, referenciandolo a la
via de menor nimero del cruce mas préximo.

3. Direccion interior : En el caso de conjuntos de unidades con acceso general comun,
esta parte de la direccion permite la identificacion de cada unidad dentro del conjunto.

1. De la via: Identificara la via publica sobre la que se encuentra el acceso principal de la
unidad; sera la primera parte de la direccién y se descompondra en siete campos a
saber:

Nombre de la via : Al anotar la nomenclatura o direccién, en primer lugar se describira el
nombre de la via publica desde la que se tenga acceso directo a la unidad, de acuerdo con la
clasificacion de la nomenclatura vial: calle, Carrera, . Ejemplo: Calle 2B, Carrera 2A,

Las vias publicas se numeraran segun el orden centesimal alfabético, de acuerdo con la
estructura descrita a continuacion:

Es de anotar que esta estructura se cumplira en forma estricta, respecto del orden, no asi
respecto de la secuencia. Ejemplo: nimero - letra - letra bis de la via o niUmero bis de la via.

a. Numero de la via (del 01 al 999): Correspondera al primer nimero del orden
secuencial de la via dentro de la red vial urbana. En la direccibn se anotara
después del nombre de la via. Ejemplo: calle 4.

b. Letra de la via (de la A; a la Z, excepto la CH, LL, N, O y RR): Esta letra se
colocara cuando existan subdivisiones o vias intermedias entre vias con nidmeros
consecutivos y por tanto, serd necesario utilizar otro ordinal. Una via intermedia
entre la calles 4 y 5 podra numerarse 4A, 4B, 4C, 4D... etc.

c. Numero secundario de la via (del 01 al 99): Este nUmero secundario se asignara
en los casos de que existan vias localizadas entre vias primarias subdivididas con
letras (calles 4A y 4B); a su vez localizadas entre vias con niUmeros consecutivos
(calles 4 y 5). Por tal razén en el evento de que exista una via entre las vias
primarias 4A y 4B, aparecerda numerada con 4Al; o si fuera mas de una
apareceran numeradas 4A2; 4AS.... etc.

d. Sector geografico (sur, Este, etc.): Se designa con este nombre, a los sectores
especificos de la ciudad de acuerdo a su situacion del crecimiento. Ejemplo Calle
2 Sur

1. Del nimero de la placa : Identificara la posicion de acceso desde la via,
referenciandola con la via de cruce mas préximo y de menor numeracion.
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Sera la segunda parte de la direccién; se diferenciara o separara de la primera parte,
mediante los simbolos o abreviaturas de la palabra namero, asi #, N° y se
descompondra en ocho campos a saber:

a.

NUmero de la via de cruce : Correspondera al nimero de la via del cruce mas
proximo, tanto por distancia, como por numeracion secuencial. Se anotara
después de la identificacion del cruce. Ejemplo: calle 4 # 3 - 28.

Letra de la via (de la A; a la Z, excepto la CH, LL, N, O y RR): Esta letra se
colocara cuando existan subdivisiones o vias intermedias sobre la que esta el
acceso principal de la unidad y por tanto, sera necesario utilizar otro ordinal. Una
unidad ubicada sobre una calle intermedia ej: 4A, entre las carrearas 2 y 3 debera
numerarse Calle 4A #2- 28

Bis del cruce : Esta se colocara cuando existan subdivisiones o vias intermedias
sobre la que esta el acceso principal de la unidad y por tanto, serd necesario
utilizar la palabra Bis. Una unidad ubicada sobre la via intermedia ej: calle 2 Bis,
se denominara calle 2 Bis # 3 - 28. También se podran utilizar este parametro al
presentarse subdivisién en las intermedias, es decir, una unidad ubicada sobre la
Carrera 3, con calle 2Bis, se denominara carrera 3 # 2 Bis - 28.

Sector geografico del cruce : Se designa con este nombre, a los sectores
especificos de la ciudad de acuerdo a su situacion. Ejemplo Calle 1 # 3 Sur -28

Ultimos digitos de la placa : Corresponderan aproximadamente a las distancias
en metros desde la via de cruce al acceso que se numera; en el caso de lotes las
nomenclatura se asignara provisionalmente de la misma forma que para una
edificacion; dando como ultimo numero de la placa la distancia desde la esquina
de la via de cruce al punto medio del frente del lote.

Seran pares los ubicados al lado derecho de la via, cuando se circula en sentido
ascendente respecto a las vias de cruce.

Seran impares los ubicados al lado izquierdo de la via, cuando se circula en
sentido ascendente respecto a las vias de cruce.

3. De la direccién interior : En el caso de unidades o conjuntos con acceso comun, esta
parte de la direccion posibilitara la identificacién de cada unidad dentro del conjunto.
Sera la tercera y Ultima parte de la direccion; se separara de la segunda parte mediante
la abreviatura de interior INT, y se descompondré en:

a.

Piso: Identificara la altura en pisos en la que se encontraran las unidades,
respecto del nivel del piso en que esta el acceso principal y del nivel mas bajo del
bloque, torre o edificio. Ejemplo Calle 4 # 3-28 Int - torre 1- Piso 01. En caso de
gue existan pisos inferiores al del nivel principal y mas bajo se numeraran a partir
del 01, anteponiendo la letra S (s6tano) asi: S01, S02, S03... etc. Ejemplo: Calle 6
# 34-28 Int - torre 01 - SO3.
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b. Unidades : Niumero de hasta tres digitos que identificara el orden de la unidad al
interior del piso dentro de un bloque, torre o edificacion. Ejemplo: Calle 4
# 3 - 28, Int- torre 01, piso 01, apto 01.

Sera posible, a su vez, mediante el nimero de unidad determinar no s6lo el orden
de la unidad al interior del piso, si no la altura de este, utilizando tres o0 mas digitos
de la siguiente manera: Calle 4 # 3 - 28, Int- torre 01, apto 101, en donde en este
caso en particular el primer digito determina la altura del piso y los dos restantes el
orden de la unidad al interior de este.

CERTIFICADOS

Certificado de propiedad horizontal : Es el acto administrativo expedido por la Secretaria
de Planeacién Municipal, mediante el cual se determinara si el inmueble puede ser sometido
al régimen de propiedad horizontal, en cumplimiento del articulo 19 de la Ley 182 de 1948,
articulo segundo de laley 16 de 1985 y el articulo primero del decreto 1365 de 1986.

Los requisitos para que la Secretaria de Planeacion Municipal, expida este certificado se
realizara una vez el interesado halla llenado la siguiente documentacion:

1.

6.

Copia de los planos del proyecto urbanistico y arquitectonico definitivos, debidamente
aprobados (una copia de cada uno)

Proyecto de division del inmueble afectado a la propiedad horizontal en el que se
especifique claramente el numero de edificios 0 bloques, numero de pisos o plantas,
numero y areas de las unidades.

Plano de localizacion con linderos, nomenclatura, area de cada una de las localidades
independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular, sefialamiento
general de las areas y bienes de dominio o uso comun.

En la circunstancia de que las unidades de propiedad privada o particular, sean
independientes y tengan salida a la via directamente o por medio de areas destinadas al
uso comun, se aportard el plano respectivo (Una copias).

Licencia de construccién en que conste claramente la distincion del/o los inmuebles que
se proyecten bajo el régimen de propiedad horizontal.

Planos arquitecténicos con el nombre distintivo del inmueble construido o proyectado,
seguido de la expresién “propiedad horizontal” y su respectiva nomenclatura, con todo lo
indicado en el proyecto de division. Estos planos deberan ser firmados por el arquitecto
proyectista, (Una copias).

Reglamento de administracion de la propiedad horizontal.

Cuando la obra no posee licencia de construccion y/o urbanismo, por tratarse de una
construccién muy antigua, - no menos de quince afios, sera requisito indispensable legalizar
la presentacién de los planos arquitectonicos y/o urbanisticos del levantamiento actual,
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firmados por un arquitecto matriculado y debidamente inscrito ante la Secretaria de
Planeacion Municipal. Previamente el interesado debera obtener una licencia de
construccién simplificada, la cual acompafara adjuntandola a la peticion del certificado de
propiedad horizontal, con los demas documentos ya citados.

Certificado de nomenclatura : Entiéndase por certificado de nomenclatura, el acto
administrativo expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal. mediante el cual se
asigna el numero que identifica un predio ubicado en el area urbana de la ciudad, previo el
lleno de los requisitos indicados en el formato y de conformidad con lo establecido en el
presente documento.

Expedicion del certificado de nomenclatura : Para la expedicién de este documento, la
Secretaria de Planeacion Municipal, entregara al interesado, el formato, debidamente
diligenciado y sellado, acto para el cual dispondra de un término de quince dias habiles,
contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

Vigencia de este certificado : El certificado de nomenclatura se expedira cada vez que el
interesado lo solicite, tendra vigencia hasta el momento que el Municipio ordene cambios en
la nomenclatura urbana.

NORMAS PARA LA UNIDAD DE ACTUACION URBANA CON TRATA MIENTO DE
CONSOLIDACION

Condiciones generales : Las normas aqui presentes seran las establecidas para todas las
areas con tratamientos de consolidacion que cumplan con las siguientes condiciones.

1. Areas en sectores desarrollados : son las areas ubicadas en la zona urbanizada del
casco urbano, que no se encuentran edificadas y no poseen obras de infraestructura y
servicios publicos propios, no obstante estan rodeados por sectores desarrollados.

Todo proyecto de urbanizacion podra desarrollarse a condicion de cumplir con los
siguientes requisitos:

a. Que se ajuste en forma adecuada a los especificados por las empresas de
Servicios Publicos, de control y planeacién Municipal.

b. Que sea deslindables de los predios vecinos y de las areas de uso publico.
c. Que cumpla con las cesiones exigidas segun el tipo de desarrallo.
d. Que se cifia a los parametros dispuestos en el plan vial.
e. Que las manzanas estaran definidas por la malla vial urbana existente.
1. Areas en sectores sin desarrollar : son las areas ubicadas en zonas urbanizables que

no cuentan con obras de infraestructura y servicios publicos propios, y no estan
rodeadas por sectores desarrollados.
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Todo proyecto de urbanizacion podra desarrollarse en, manzanas y superlotes, a
condicion de cumplir con los siguientes requisitos:

a. Que se ajuste en forma adecuada a los especificados por las empresas de
Servicios Publicos, de control y planeacion.

b. Que tenga acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso publico.
c. Que sea deslindables de los predios vecinos y de las areas de uso publico.
d. Que cumpla con las cesiones exigidas segun el tipo de desarrallo.

e. Se permitiran desarrollo en super lotes cuando se hallen definidas las vias
circundantes.

f. Que se localice en las areas destinadas para este fin.

g. Que se cifia a los parametros dispuestos en el plan vial.

REGLAMENTACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION :

No se permitiran edificaciones de caracter permanente en las siguientes zonas:

1.

3.

En las areas de reserva y/o conservacion definidos como los terrenos ubicados dentro de
los 15 metros de lado y lado de las quebradas. Si contados los 15 metros todavia no se
han llegado al punto de quiebre de la pendiente, esta sera respetada y la zona de
proteccion se incrementara en L metros hasta encontrar el punto de quiebre del talud o
corona. Estas zonas seran reforestadas.

En las areas de reserva y/o conservacion definidos como los terrenos a partir de los
nacimientos de quebradas y sobre un area con una distancia de 100 metros a la
redonda. En este espacio se deben ejecutar proyectos de reforestacion con especies
nativas de la regién en coordinacién con la CRC.

En zonas en zonas de riesgo por efectos naturales

Parametros generales:

1.

No permitir movimientos de tierra, ni llenos en las zonas de aislamiento o amortiguacion
natural (15 metros a lado y lado de las quebradas o el incremento de este, segln sea la
localizacién del punto de quiebre del talud o corona), de tal manera que cualquier tipo de
desarrollo urbanistico en el que considere necesario la creacion de taludes antrépicos,
estos se realicen a partir de los 15 metros de aislamiento natural buscando no perturbar
o deteriorar el ecosistema sobre estas areas.

Que los suelos de proteccion pueden ser destinados a usos transitorios de caracter
recreativo con los estudios pertinentes de impacto ambiental.

Como medida adicional se establece que ningln talud creado artificialmente podra tener
una inclinacion mayor a 25 grados sin un estudio geotécnico que lo sustente y las

346



construcciones aledafias a las zonas de reserva y/o proteccion siempre deberan quedar
ubicadas dando el frente a estas.

4. Todas las areas que comprenden el aislamiento natural, denominadas suelos de
proteccién por el EOTM, seran cedidas al municipio por obligatoriedad y no seran
contabilizadas dentro de las &reas de cesion.

SISTEMAS PARA DESARROLLAR UN PREDIO

Todas las zonas con tratamiento de consolidacion podran ser urbanizadas mediante el
sistema de loteo individual, agrupacion y conjunto.

» Sistema de loteo individual : Consistird en la division de las manzanas determinadas en
el proceso de urbanizacion, en areas menores de propiedad privada individual
deslindables, de propiedades vecinas y de areas de uso publico.

El sistemas de loteo individual, podra desarrollar unidades de construccién con disefio
arquitecténico unificado o unidades de lotes para posterior construccion individual.

Toda urbanizacién por sistema de loteo individual y con unidades de construccién con
disefio arquitecténico unificado, tendrda un reglamento interno establecido por el
urbanizador responsable, reglamento al cual La Secretaria de Planeacién dara estricto
cumplimiento.

Los elementos que dan unidad arquitectonica son: Las fachadas, tejados, volumen de
cada una de las unidades, acabados.

Para el futuro cumplimiento de los adquirientes de las unidades, antes de proceder a la
venta de cada una de ellas, el promotor de la urbanizacién debera advertir la existencia
del reglamento de que trata este articulo en la respectiva escritura publica de
compraventa.

El desarrollo por Sistema de Loteo individual y cuando se trate de enajenar lotes para
posterior construccion, se exigira la reglamentacion interna de cuerdo a las normas
urbanisticas y arquitecténicas.

» Sistemas de agrupaciones : Consistira en las propuestas de tres (3) o mas unidades de
un Mismo uso en manzanas o lotes resultante del proceso de urbanizacion estableciendo
para ello, areas de propiedad individual y areas de propiedad privada comunal. Los
terrenos sobre los cuales se construyan las unidades, pueden ser de propiedad individual
o de propiedad privada comunal

Las agrupaciones pueden ser:
a. Paravivienda
b. Paraindustria, bodegas, talleres y similares.
c. Para uso comercial
d. Para instituciones de uno o varios servicios.
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El sistema de agrupaciones definido en el parrafo anterior anterior, podra desarrollar
unidades de construccién con disefio arquitecténico unificado o unidades de lotes para
posterior construccion individual, bajo normas de agrupacion.

Sistema de conjuntos : Consistird en un desarrollo de tres (3) o mas unidades de
diferentes usos en manzanas, resultantes del proceso de urbanizacion. Para este
sistema se definen areas de propiedad privada comunal, y cuando por razones de uso y
de la ubicacion sea necesario, areas de uso publico.

Consecuencia de la libertad de disefio arquitecténico sera el tamafio y forma de los lotes
del terreno ocupado por cada construccion, disefio donde prevalecera el concepto de
agrupaciéon o conjunto y cuya unidad es obligatorio preservar.

En las agrupaciones o conjuntos se distinguiran dos tipos de elementos: areas y
construcciones de propiedad y goce individual y areas y construcciones de propiedad y
goce privado comunal, o areas y construcciones de propiedad comunal y que seran
materia de goce individual.

Las areas o bienes de propiedad y uso privado comunal seran de obligatoria habilitacion,
dotacion, y edificacion para quien adelante la construccion de una agrupacion o
conjunto.

Podran ser zonas y bienes de propiedad individual, las conformadas por todas y cada
una de las unidades, entendiéndose por unidades en las agrupaciones o conjuntos, tanto
el lote de terreno como la construccion en €l levantada.

Las zonas y bienes de propiedad y uso privado comunal, constituiran los servicios
necesarios e indispensables para la existencia de la agrupacién o conjuntos y seran
subordinadas de las zonas y bienes de propiedad y uso individual.

Los terrenos sobre los cuales se edifiquen las unidades podran ser de propiedad privada
comunal o de propiedad individual.

Toda agrupacion o conjunto tendra un reglamento interno donde ademas de las normas
urbano arquitectdnicas, se especificara cuales son los bienes de propiedad privada
comunal.

Al organizarse una agrupacion o conjunto, antes de proceder a la venta de cada una de
ellas, el promotor de la agrupacién o del conjunto, o propietario, debera adoptar un
régimen de copropiedad que implique una comunidad de derechos sobre las areas y
bienes comunales y garanticen tanto su mantenimiento como destinacion original, el que
sera de obligatorio cumplimiento para los futuros adquirieres de las unidades.

Las empresas de servicios Publicos, para efectos de la revision, reparacion o
modificacion de sus ductos, tendra facil acceso a los terrenos o bienes de propiedad
privada, tanto individual como comunal, por las cuales crucen redes de alcantarillado,
acueducto, energia eléctrica, teléfono, gas domiciliario y otros servicios Publicos.

Densidades : Se determina un rango Unico para toda urbanizacién que se proyecte con un
numero minimo de ocho viviendas en adelante.
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Cesiones : Todo proyecto con tratamiento de consolidacién, en sectores urbanizados o
urbanizables, debera ceder una parte del area neta urbanizable, para equipamiento comunal,
zonas verdes, para servicios de infraestructura y obras de urbanismo.

Las cesiones se clasificaran en cesiones tipo A y tipo B.

1. Cesiones tipo A : Seran las areas a transferir al Municipio de Morales por el urbanizador,
mediante escritura publica a titulo gratuito y para uso publico, en sistemas por loteo
individual, agrupacién y conjunto en toda urbanizacion.

No estaran obligados a realizar cesiones tipo A para zonas verdes y comunales, las
agrupaciones y conjuntos ubicados en areas de tratamiento en sectores desarrollados
gue cuenten con obras de infraestructura y servicios publicos y que ademas el area del
lote no supere los 6400 m2 .

Las areas de cesion tipo A, se distribuiran en la siguiente forma:

a. Areas para parques
b. Areas para zonas verdes
c. Areas para servicios comunales

Dentro de las cesiones tipo A no se contabilizaran las vias vehiculares ni los parqueaderos,
areas afectadas por vias del Plan Vial y lineas de alta tensién, suelo de proteccién o zonas
donde se ubiquen plantas de tratamiento de aguas.

Por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las areas para zonas verdes y equipamiento
comunal publico deben concentrarse en un globo de terreno. El area restante debe
distribuirse en globos no menores de mil metros cuadrados (1000 m2).

Las areas de cesién para servicios recreativos y equipamiento comunal publico, deben
ubicarse en lo posible contiguas a vias vehiculares o peatonales de uso publico,
garantizando su acceso y caracter de espacio publico. La Secretaria de Planeacién
municipal y el urbanizador concertaran la ubicacién de las areas verdes y comunales de
cesion.

Las areas destinadas al equipamiento comunal deben entregarse empradizadas y dotadas
de los servicios publicos necesarios.

En las areas de cesién correspondientes a servicios recreativos, el urbanizador debe llevar a
cabo las obras de Empradrizacién, senderos, areas de juego y deportivas de acuerdo al
proyecto presentado y aprobado por la Secretaria de Planeacién Municipal, segun
requerimientos del sector. Asi mismo, el urbanizador debera facilitar que a estas areas
lleguen los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico. EI mantenimiento de las
areas antes mencionadas y de las zonas verdes aledafias a las vias de uso publico, estara a
cargo del urbanizador responsable hasta que sean habilitadas y legalizada su entrega al
municipio. una vez legalizada su entrega el mantenimiento de esta zona estara a cargo del
Municipio.
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Plan vial : Todo terreno en proceso de urbanizacion que se encuentre afectado por vias del
plan vial, debera ceder gratuitamente para tal fin el 7% del area neta urbanizable del lote a
urbanizar.

Cuando la afectacién sea superior a dicho porcentaje la diferencia sera negociada con el
Municipio. El urbanizador construira y cedera las calzadas laterales de servicios, al
municipio. La negociacién se realizara bajo alguno de los siguientes parametros y de
manera individual:

a. Indemnizacion directa por parte del Municipio, segun aval(o previo del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

b. Compensacion de las éareas cedidas de demas, mediante aumento de la
densificacion de vivienda, sin perjuicio de las areas de cesién tipo A y tipo B.

c. Compensacion en porcentaje equivalente, por areas de cesion tipo A.

Vias locales : Todo urbanizador debera ceder gratuitamente al Municipio y construir vias
locales, y no se contabilizara dentro del area de cesion.

En zonas desarrolladas, la pavimentacion de las vias sera adelantada por el Municipio.

Todo urbanizador debera proveer, construir y ceder gratuitamente a la entidad encargada de
administrar el servicio en el Municipio, la infraestructura correspondiente a los servicios
publicos.

El urbanizador responsable debera arborizar las areas verdes de las vias, segln las normas
que fije la Secretaria de Planeacion en materia.

1. Cesiones tipo B : Constituiran las partes del predio transferidas por el urbanizador de un
desarrollo por sistema de agrupacion o de conjunto de caracter cerrado, para el
equipamiento comunal privado, en el caso de propiedad horizontal, aparecera estipulado
en el reglamento de propiedad horizontal.

El equipamiento comunal debe destinarse a los siguientes usos:

a. Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos abiertos y
canchas.

Mixto: Salén multiple.

Educacionales: Hogares infantiles, kinder o jardin infantil.

Asistencia: Enfermeria, puesto de salud.

Administrativo: Caseta control, seguridad y emergencia.

Parqueo para visitantes: Gnicamente los requeridos por la norma y ubicados en el
interior del lote.

g. Caminos peatonales.

~ooo0o

En las areas de cesion tipo B, no se incluyen las areas correspondientes a accesos y
circulaciones vehiculares y aquellos para parqueaderos de residentes.
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Vias y estacionamientos : La via o vias de acceso vehicular principales de una agrupaciéon
y/o conjunto arquitecténico, que tenga o tengan un caracter de uso privado comunal,
deberan tener un ancho minimo de 8 m.

Cuando una agrupacién y/o conjunto contemple vias de transito vehicular y se utilicen como
vias de acceso directo a nucleos de edificaciones o zonas de estacionamiento comunal,
podran tener un ancho minimo de 6m.

Toda peatonal tendra un ancho minimo de 4 m.

Las areas correspondientes a las vias de acceso vehicular no se contabilizaran dentro de las
cesiones tipo B.

Las vias de acceso a la agrupacion y/o conjuntos deberan ubicarse a nivel del terreno,
independientemente de los privados para residentes.

Los estacionamientos para visitantes deberan ubicarse a nivel del terreno e
independientemente de los privados para residentes.

Las dimensiones para cada grupo de parqueo seran:
a. Interiores: 5.50 m x 2.50 m. El 60% del nimero total de parqueaderos.
4.80m x 2.30m. 40% del nimero total de parqueaderos.
b. Exteriores: 5.00m x 2.50m. 60% del niUmero total de parqueaderos.
4.00 x 2.20m. 40% del namero total de parqueaderos.

En caso de plantearse bahias de parqueo, estas s6lo podran situarse sobre vias vehiculares
secundarias de la agrupacion y/o conjunto.

Para agrupaciones y/o conjuntos comerciales o industriales debera tenerse el 15% del area
del lote para zonas de cargue y descargue las cuales deberan dispersarse en cada
construccion.

De acuerdo al rango Unico los porcentajes a ceder por las urbanizaciones, estaran
dispuestos de la siguiente manera:

» Para urbanizaciones de caracter abierto el 17%, distribuidos de la siguiente manera:
Cesion tipo A : El 10% a servicios recreativos, El 7% a servicios comunales.

» Para urbanizaciones de caracter cerrado el 15%, distribuidos asi:

Cesion tipo A : El 9% a zonas de servicio recreativo y parque para el municipio.

Cesion tipo B : El 6% a servicios comunales del conjunto en un solo globo de terreno.
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Reglamentacion de lotes : En las urbanizaciones por sistema de loteo individual, con
unidades de lotes para posterior construccion individual, las areas y frentes minimos de los
lotes seran:

1. Unidad basica de vivienda 54 m2.
2. Unidad minima de vivienda de 60 m2.
3. Vivienda completa con lote 72 m2.

El frente minimo para una vivienda sera de 6 m.

Reglamentacion de alturas : La altura total de una edificacién comprende cualquier tipo de
uso o actividad a excepcién de los espacios destinados a tanques de agua y cuarto de
maquinas.

En las area con topografia inclinada, la altura maxima permitida se tomara en cualquier punto
del terreno y sentido del proyecto.

Todos los predios que den frente sobre vias que tengan un paramento 6m, podra
permitirseles una altura de 2 pisos siempre.

Todos los predios frente sobre vias que tengan un paramento inferior a seis metros (6m),
podra lograrse una altura de dos (2) pisos, siempre y cuando se plantee retroceso hasta
lograr, para dicha via, un ancho total de seis metros (6m).

Reglamentacion de los antejardines : Es el aislamiento anterior que hace parte de la
paramentacion de caracter publico asi estos sean de naturaleza privada.

Solo se podran construir con piso duro, el area que se determine para el acceso. El area
restante sera destinada para zona verde.

Las edificaciones que posean antejardin no podran tener un desnivel mayor a 0.50 m.

En los predios donde se establece la linea de construccibn o paramento total, dicho
paramento se podra situar a una distancia mayor (retroceso voluntarios) revistiendo las
culatas resultantes de las edificaciones vecinas con materiales acabados iguales a los de las
fachadas de dichas construcciones.

Si un lote se encuentra entre una construccion con antejardin, y una si él, la nueva
construccién debera conservar el ya existente de acuerdo a la demarcacién informativa.

Las dimensiones de los antejardines seran las estipuladas en el Plan Vial , de acuerdo a los
paramentos de la via y a su clasificacion.

Reglamentacion de los voladizos : Se permitiran voladizos sobre las vias por los frentes de
los lotes, en la siguiente forma:

a) Sobre vias de paramento total de seis metros (6m),y hasta siete metros (7m) sera de
sesenta centimetros (0.60 cms).

b) Sobre vias de paramento total de siete metros (7. m) hasta doce metros (12m), un
voladizo hasta de un metro (1m).
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Reglamentacion de los patios : Los patios que se planteen para luz y ventilacion, deberan
tener las siguientes dimensiones minimas:

a) edificaciones de 1 a 3 pisos, tendran un area de 9m2 y lado no menor de 3m.

b) edificaciones de 3 de 4 a 5 pisos, tendran un area de 12m2 y lado no menor de 3m.
Reglamentacion de los aislamientos : Se deberan plantear para sistemas de loteo asi:

a. Lateral: sera opcional y de 3m minimo a partir del tercer piso, inclusive cuando no se
plantee servidumbre de vista; y de 5m minimo a partir del tercer piso, inclusive cuando se
plantee servidumbre de vista.

b. Posterior: En edificaciones hasta de 5 pisos, 3m de aislamiento posterior.

En caso de plantearse soluciones de loteo para construcciones pareadas, se aceptaran los
aislamientos laterales, a un solo costado cada uno de los lotes.

En los sistemas de conjuntos, se deberan plantear aislamientos minimos contra predios
vecinos y entre edificaciones referidos a la altura de la edificacion, contabilizadas desde el
primer piso.

a. Contra predios vecino : edificaciones de 1 a 5 pisos, los aislamientos seran de 3m como
minimo.

b. Entre edificaciones : en edificaciones de hasta 5 pisos, los aislamientos seran de 6m
como minimo.

Los aislamientos a que se hacen referencia se tomaran a partir del primer piso inclusive y en
el caso de aislamiento entre edificaciones se exigiran siempre y cuando se trate de fachadas
paralelas enfrentadas y exista servidumbre de vista entre ellas.

Para contabilizar los aislamientos exigidos se asumira una altura de piso minima de dos con
ochenta metros (2,80m).

Las dimensiones de estos aislamientos seran medidas entre los sectores de fachada mas
proximos.

En caso de que un proyecto contemple edificaciones de diferentes alturas, los aislamientos
se contabilizaran sobre cada una de las alturas propuestas.

ESTACIONAMIENTOS
Reglamentacion de los estacionamientos : Todos los predios deberan cumplir con la cuota
de estacionamientos, cubiertos o al aire libre, en la siguiente proporcion, de acuerdo a la

zonificacién de la ciudad por estratos socio - econémicos.

1. Para vivienda: Para estratos 1y 2: Un (1) cupo por cada 10 viviendas; para estratos 3 y
4: Un (1) cupo por cada 3 viviendas.
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El nimero de estacionamientos en las estaciones de servicios serda el regulado en el decreto
283 del 30 de enero de 1990.

2. Para uso institucional: Un cupo por cada ciento veinte metros cuadrados (120m2) de
construccién o fraccion superior a sesenta metros cuadrados (60m2).

3. para uso recreativo: un cupo por cada ciento veinte metros cuadrados (120m2) de
superficie.

4. Para industria; Un cupo por cada ciento veinte (120m2) metros cuadrados de
construccién o fraccion superior a sesenta (60m2) metros cuadrados.

EL ESPACIO URBANO

Reglamentacion de los ochaves y recortes : Con el fin de obtener visibilidad para el
transito vehicular, se podran efectuar recorte en las edificaciones esquineras.

Para el disefio y construccion de ochaves o recortes de esquina deberan aplicarse las
siguientes normas:

1. Para los lotes esquineros, cuyo angulo formado por las dos fachadas sea menor de
ochenta grado (80g) o mayor de cien grados (100g), los recortes deberan seguir una
linea de cuatro con veinte metros (4,20m) de longitud normal a la bisectriz del angulo
formado por los paramentos, si la linea de corte es curva, esta serd tangente a la
perpendicular de cuatro metros (4m) descrita anteriormente.

2. Para los lotes esquineros cuyo angulo formado por las dos (2) fachadas este entre
ochenta (80) y cien (100g) grados, ademas de la forma anterior se podra construir el
ochaves de la siguiente manera:

a. Recorte de angulo invertido. Resultante de la interseccién de las perpendiculares
trazadas desde los puntos a tres metros (3M) de la esquina formada por las lineas
de fachada hacia el interior del lote.

b. Recorte curvo. Resultante de una curva tangente a las lineas de las dos (2)
fachadas en puntos situados a los tres metros (3m) del punto de unién de las
mismas o de sus proyecciones.

Reglamentacion de los andenes : Deberan construirse por los propietarios de acuerdo con
dimensiones y especificaciones técnicas.

Todo andén debera poseer las siguientes caracteristicas:

a. Los materiales en que seran construidos deberan garantizar ser antideslizante.

b. Sobre cada esquina se realizaran rampas para facilitar la circulacién de discapacitados.
c. La pendiente transversal de los andenes sera como minimo de cero punto cinco por

ciento (0.5%) y como maximo de dos por cientos (2.0%). La altura de los andenes con
relacion a la calzada sera de cero punto diecisiete metros (0.15m).
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d. Los andenes se haran en concreto simple con un minimo de espesor de cero punto diez
metros (0.10m), los materiales a usarse deberan ser antideslizantes para pendientes del
cinco por ciento (5%) o menores; para pendientes mayores se exigirdn andenes en
concreto simple con superficie rugosa.

e. En los sectores de esquina el andén tendra siempre forma circular y su trazado se hara
de acuerdo a las normas sobre recortes de esquina, establecidas segun el radio de
curvatura minimo necesario para el giro de los vehiculos en su punto.

f. En las calles con pendientes iguales o superiores al dieciocho por ciento (18%), el andén
debera construirse en forma de escalinatas. El proyecto de este debera tener el visto
bueno de La Secretaria de Planeacion Municipal.

g. Bajo el area de seccion de andén especificada por la demarcacion informativa para una
via no se permitird ningun tipo de construcciéon u ocupacion.

h. Sobre los andenes no podra ubicarse obstaculos que estén por fuera de los paramentos
de construccién de la edificacion, tales como: Escalas, avisos, sefiales y similares.

i. No se permitira la interrupcién de los andenes con el fin de crear escalinatas rampas para
dar acceso a locales o garajes que estén por debajo o por encima del nivel del andén
reglamentario.

j-  Se permitira la interrupcion de andenes con el fin de dar acceso a garajes, talleres o
parqueaderos, solo en longitud de cero punto cuarenta metros (0.40m) a partir del borde
exterior del sardinel.

k. Los andenes secundarios o desniveles construidos para dar acceso a soétanos,
semisGtanos o primeros pisos, se permitiran siempre y cuando el nivel del andén principal
cumpla con las dimensiones y demas especificaciones.

I. La Secretaria de Planeacion Municipal, sera la dependencia encargada de controlar las
construcciones de los andenes y podra exigir el levantamiento, preparacion y
reconstruccién de los mismos cuando estos no cumplan los requerimientos establecidos
y ademas, ordenar su construccién donde los hubiere.

Nota: si por el incumplimiento de las reglamentaciones se ocasionan accidentes a los
peatones, el propietario tendra que responder por estos, 0 otras razones gue ocasionen
dafios a terceros.

Reglamentacion de los avisos : Entiendese por aviso toda la propaganda, anuncio o
advertencia, que los bienes comerciales, culturales, turisticos o informativos de servicios,
coloquen en los frentes de las edificaciones o en cualquier apoyo o estructura empleada para
tal efecto en predios o lugares visibles, en tableros, placas, vidrios, tablas, vallas; ya sean
pintados, grabados, luminosos, iluminados, reflectantes e impresos.

Los avisos comprenderan: vallas, pasacalles y festones y podran ser: Luminosos, pintados,
grabados, reflectantes, impresos e iluminados.
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Entiéndase por pasacalles Todo aviso impreso o grabado en tela, que se coloca suspendido
sobre una via, siguiendo el perfil transversal de ella, de conformidad con las normas
establecidas en la presente seccion.

Entiéndase por valla. Todo aviso en forma de tablero, placa o lamina metalica, que
generalmente se apoya sobre torres metalicas.

Entiéndase por festén. Todo aviso impreso o grabado en tela colocado sobre un poste
metalico generalmente sobre la zona peatonal o anden.

Se consideran avisos permanentes aquellos destinados a mantenerse por un término mayor
de 30 dias y transitorios aquellos que no sobrepasen este lapso.

Prohibese plantar o colocar avisos sobre cerramientos o cercas de predios no construidos en
arboles, postes, andenes, calzadas, separadores, zonas verdes o en cualquier elemento o
espacio publico, solo se podran plantar las sefiales de transito, nomenclatura urbana y los
avisos permitidos por las empresas de servicio Publico, cuando se justifique que no hay otro
lugar para su ubicacion.

No se permitiran avisos comerciales en los monumentos histéricos o artisticos, templos ni
aguellos inmuebles sefialados por el EOTM como de caracter patrimonial.

En areas de uso publico, solo se permitiran placas que identifiquen el lugar asi:

a. Se permitira una (1) placa en cada zona

b. Eltamafio no debera exceder 1m2
No se permitira la colocacién de avisos en areas destinadas a andenes publicos.
En toda farmacia, drogueria o puesto de urgencia médica, ademas del aviso que contiene el
nombre del establecimiento debe instalarse una sefial adicional obligatoria, consistente en un
cuadro doble fas de cero punto sesenta metros (0.60m) de lado y cero punto veinte metros
(0.20m) de espesor, construido en material plastico, donde aparecera una cruz verde sobre
fondo blanco que debera mantenerse iluminada cuando el establecimiento se encuentra de
turno.
En las estaciones de servicio, el aviso que contiene el nombre de la estacion deberd ir
adosado sobre el atico o cubierta de la edificacién, con iluminacién no intermitente ni de
movimientos. Los emblemas de la compafiia propietaria podran tener estructura aparte y
estar localizados dentro del area de la estacion de servicio; por ninglin motivo se permitira la
colocacion en areas de uso publico.

En lotes libres situados dentro del perimetro urbano solamente se permitirdn avisos
indicando la renta o alquiler de dichos lotes, que relinan las siguientes condiciones:

a. En ningun caso los avisos seran luminosos.

b. Deberan tener estructura propia y no ser adosados a medianerias.
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c. El area no debera ser mayor de 2m2 por cada lote.

Se permitiran avisos sobre cubiertas en las zonas comerciales e industriales. Estos avisos
deberan cumplir con las siguientes normas:

a. Se podran localizar sobre cubiertas en techos de asbesto cemento o barro, cuando sus
estructuras estén disefiadas para soportar la carga adicional del aviso. Su instalacion
debera ser perfectamente sobre caballetes.

b. La suma de los tamarfios de los médulos del aviso no debera ser mayor de ccuarenta
metros cuadrados (40m2).

Los avisos fijados sobre la pared, no podran sobresalir de esta mas de cero punto treinta
metros (0.20m) y su tamafio no sera mayor del veinte por ciento (10%) del area de la
fachada.

Los avisos solo se podran fijar sobre la pared que da a la via publica.

En las carreteras que convergen a la ciudad y que estan dentro del perimetro municipal, no
se podra colocar ningun tipo de valla o anuncio a una distancia inferior de treinta metros
(30m) del eje de la via. Cuando se permita la colocacién de vallas en los costados de las
carreteras, ademas del retiro exigido con relacion al eje de la via, debera existir una
separacion entre valla y valla de doscientos metros (200m) como minimo.

Queda prohibida la colocacién de cualquier tipo de valla en el tramo de carretera
comprendido dentro del perimetro urbano del municipio de Circasia, sin permiso de La
Division de Infraestructura, obras y servicios.

Los carteles que anuncian espectaculos publicos, solo se permitira fijarlos en los sitios que
para tal fin instale la alcaldia Municipal, previo concepto de la Secretaria de Planeacién
Municipal,

En las casas funerarias se permitirdn avisos luminosos previamente aprobados por la la
Secretaria de Planeacién  Municipal, los cuales no podran ser intermitentes ni de
movimiento; no se permitira la exhibicién de elemento flnebres.

El borde inferior de cada aviso se debera colocar a una altura no menor de dos punto cinco
metros (2.5m) sobre el nivel del andén.

Sobre la fachada de un edificio de vivienda, no podra ubicarse avisos luminosos o
iluminados. Cuando el uso sea mixto se permitirdn avisos luminosos sobre la parte no
destinada a vivienda.

Para las edificaciones en construccion, la licencia que otorga La Secretaria de Planeacion
Municipal , establecera la autorizacion para fijar los avisos o vallas indicativos de nombre de
profesionales que en ellos intervenga, asi como la entidad financiadora o patrocinadora,
fabricantes y proveedores de materiales y elementos de la construccibn sobre su
destinacién. Su permanencia no podra prolongarse después de la terminacion de la obra.
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La Secretaria de Planeacion Municipal dard aprobacién al tamafio, localizacién y demas
caracteristicas de los avisos y vallas, lo cual serda requisito previo e indispensable junto con el
pago de impuestos, para la tramitacion del permiso de funcionamiento ante la tesoreria de
rentas municipales.

La Secretaria de Planeacion Municipal podra autorizar la pintura de avisos comerciales, de
murales o composiciones plasticas, sobre las culatas de edificaciones pendientes de
demolicién o reforma mientras estas se llevan a cabo.

Los avisos que contengan un recipiente de basura, sélo podran ser ubicados dos (2) por
cuadra y a una distancia no inferior a treinta metros (30m) entre ellos, la altura y dimensiones
de los mismos, deberan ser de cero punto cuarenta metros (0.40m) de ancho por cero punto
ochenta metros (0.80m) de alto y la altura del nivel del andén al aviso. De dos con cincuenta
metros (2.50m).

Los andenes donde se ubiquen dichos avisos deberan tener como minimo dos con cincuenta
metros (2.50m) de ancho, tomados entre el paramento de la construccion y el borde del
andén.

Las dimensiones maximas de los pasacalles sera de siete metros (7m) de largo por un metro
(1m) de ancho. Su ubicacion sera determinada en todos los casos por La Secretaria de
Planeacion Municipal, La altura minima de colocacién sera de cinco metros (5m) libres,
tomados a partir del nivel de la calzada.

La Secretaria de Planeacion Municipal podra ordenar el retiro de cualquier tipo de aviso
cuando no se cifia a los reglamentos, no cumpla con su funcibn o se encuentre mal
instalado, causando problemas de visibilidad o encierre peligro para personas o vehiculos o
produzca un aspecto estético desagradable en el sector donde se halla ubicado.

Durante las campafias politicas los candidatos deberan solicitar permiso a La Secretaria de
Planeacion Municipal para colocar y/o ubicar sus vallas, avisos, carteles y demas elementos
publicitarios propios de todas las campafias La Secretaria de Planeacién Municipal
elaborara con antelacién un plan de choque para ubicar toda la publicidad que los candidatos
previamente soliciten. En todo caso lo dicho se sujetara también a los reglamentos que para
estos casos se expidan a través de decretos, leyes, ordenanzas y acuerdos municipales.

Los avisos y vallas existentes que no se ajusten a las disposiciones anteriores sobre la
materia, tendran un plazo de un mes a partir de la vigencia del presente cédigo, para
adaptarse a las mismas o para suprimirse segun el caso.

Todo aviso, valla, pasacalle o festén, causara un impuesto que sera cobrado al momento de
expedir la autorizacién de acuerdo a la tabla fijada por el estatuto de renta Municipal.

Para efectos de la tramitacion del permiso para la colocacién de avisos, vallas, festones y
pasacalles el interesado debera presentar solicitud por escrito ante La Secretaria de
Planeacion Municipal en la cual se indique el texto, las dimensiones y el posible lugar de
instalacion. La Secretaria de Planeacion Municipal emitird concepto favorable o
desfavorable en un término no mayor de cinco dias habiles contados a partir de la fecha de
presentacién de la solicitud.
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El tiempo maximo que podra durar un festdn o pasacalle instalado sera de treinta (30) dias
tomados a partir de la fecha de expedicién del permiso por La Secretaria de Planeacion
Municipal

PARASOLES: Entiendese por parasol, todo elemento que se coloca sobre la parte superior
de la puerta, ventana o de la fachada, con el propésito de proteger de la lluvia y del sol los
bienes o mercancias en exhibicién. Esta estructura no forma parte integral de la edificacion.

Todo parasol estara sujeto al cumplimiento de las siguientes especificaciones técnicas:
a. LONGITUD: Podra ser hasta del cien por ciento (100%) de la longitud de la fachada.
b. FONDO: Sera de un metro (1.0m), como maximo.

c. ALTURA DE LA ESTRUCTURA METALICA DEL PARASOL: Sera de cero punto
ochenta metros (0.80m), como maximo.

d. ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL ANDEN : Sera de dos con cuarenta metros (2.40m)
como minimo.

Se admitiran parasoles en la zona centro de la ciudad o en sectores con actividad comercial
gue no posean antejardin, segun las especificaciones del articulo anterior.

Sobre vias que tengan antejardin, se permitira la colocacién de parasoles ocupando la mitad
(1/2) de éste.

La Secretaria de Planeacién Municipal, podra ordenar el retiro de cualquier tipo de parasol
cuando no se cifia a lo reglamentado en este cddigo, no cumpla con su funcion, éste en mal
estado, cause problemas de visibilidad o encierre peligro para personas o vehiculos o que
produzca un aspecto desagradable en el sector donde se halla colocado.

Todo permiso otorgado por La Secretaria de Planeacién Municipal para la colocacién de
parasoles causara al interesado un impuesto que deberd pagar en la tesoreria Municipal
como requisito previo para obtener dicho permiso y que se cobrard de conformidad con la
tabla fijada por el estatuto de rentas Municipal.

CONSTRUCCIONES OCASIONALES: se entenderan como construcciones ocasionales
aguellas dedicadas por un lapso de tiempo limitado a espectaculos o diversiones publicas,
tales como circos, tablados. casetas, ciudades de hierro y similares.

Estas construcciones deberan solicitar permiso para su instalacion ante La Secretaria de
Planeacion Municipal y para su obtencion deberan reunir todos los requisitos que de
acuerdo a las circunstancias, (tamafio, localizacion y aspectos sanitarios) les exija La
Secretaria de Planeacién Municipal, con visto bueno de la secretaria de Gobierno Municipal
previo el pago de los impuestos correspondientes ante la tesoreria de rentas municipales, de
acuerdo a tarifa establecida por el estatuto de rentas .

La Secretaria de Planeacién Municipal exigira las especificaciones técnicas de las
instalaciones ocasionales.
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PROTECCION DEL PAISAJE: Todo proyecto que deba realizarse en un lote donde existan
arboles o plantas, que por sus caracteristicas formen parte del paisaje urbano, debera prever
su conservacion dentro de las condiciones adecuadas.

Ningun arbol o planta ubicado en zona verde o libre, publica o privada podra derribarse ni
mutilarse, a menos que sea necesario por razones de seguridad o salubridad. En tal caso, se
hara la solicitud a la oficina de la UMTA quien desarrolla proyectos de recurso naturales la
cual se asesorara de las personas o entidades que considere conveniente para dar o negar
la autorizacion.

Cuando sin ningun a autorizacion se tumbe o deteriore un arbol en el casco urbano de la
ciudad, el responsable del hecho sera acreedor a las sanciones Nacionales estipuladas para
el efecto.

En cualquier caso cuando se derribe un arbol se ordenara la reposicién de minimo cinco (5)
arboles que seran sembrados en lugares adecuados y vigilados en su proceso por la UMATA
0 quien haga sus veces.

ESPACIOS EN LAS EDIFICACIONES

Los patios destinados a proporcionar luz y ventilacion deberan localizarse hacia espacios
abiertos legalmente aceptados como tales; en ningln caso, la distancia entre el lindero y el
patio o ventana serd inferior a tres metros (3m), medidos perpendicularmente a éstos. Y si se
va a utilizar el patio para ventilar, la ventana debera abrir y cerrar comodamente.

Todo espacio habitable debera tener una altura minima de dos con veinte metros (2.20m).

Los bafios, cuartos de tocador, patios de ropas, bodegas, vestibulos y cocinas podran ser
iluminadas por medio de claraboyas o marquesinas con el debido control de los rayos
solares, siendo indispensable la ventilacion en todos.

Los bafios y cuartos de tocador se podran ventilar por medio de buitrones o chimeneas de
ventilacién vertical, para lo cual el ducto puede construirse en fibrocemento, ceramica o
piezas moldeadas, también se podran construir en mamposteria u hormigon.

La chimenea de ventilacion debera tener registros para la limpieza, como minimo al
comienzo y al final del ducto. En su seccion de salida debera colocarse una proteccion
contra la lluvia.

Las alcobas, salas, estares, comedores y cocinas de viviendas, deberan tener en todos los
casos ventilacion e iluminacion directa natural.

SISTEMAS DE CIRCULACION EN EDIFICACIONES

Denominase sistema de circulacion al conjunto de mecanismo destinados a la movilizacion

de personas de una edificacion, que comprende: ascensores, escaleras, corredores de
circulacion y salidas.
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ALTURA DEL EDIFICIO

Hasta 5 pisos (inclusive)
De 5 a 6 pisos en adelante

El nimero de pisos se contara a partir del nivel promedio del anden o andenes
correspondientes al lote. En caso de que los garajes o parqueaderos estén por debajo de
este nivel el nUmero de pisos se contara a partir del nivel de andén.

En los edificios que presenten varias actividades, se debera establecer la actividad
predominante para efectos de la aplicacién de la norma.

ESCALERAS: Todas las escaleras y sus acabados seran construidas en materiales
incombustibles. Solamente podran exceptuarse de esta norma las que relacionan espacios
interiores de una misma vivienda, oficina o local comercial, cuando el tramo de altura no
sobrepasa los dos con ochenta metros (2.80m).

Cuando los pasos de escaleras se construyan en marmol, granito o terrazo, deberan
apoyarse en toda la superficie rugosa y contar con accesorios que impidan que las personas
resbalen tanto en las huellas, como en los descansos.

Las escaleras que conectan espacios habitables y las que sirven como salidas de cualquier
piso, deberan dispersarse en forma tal y construirse de un tamafio y materiales que permitan
un uso seguro. Las escaleras que sirvan de salida a una edificacién deberan terminar al nivel
del andén y estar unida mediante un descanso u otro espacio abierto. Cuando el eje del
tramo que llega al nivel del andén sea perpendicular a su eje , el espacio abierto debera
tener longitud minima igual al ancho de la escalera.

Los descansos terminales y los intermedios, que sirven de comienzo o final para escaleras
deberan estar al nivel del piso en el cual se encuentran las puertas de entrada. En ningdn
caso el ancho de estos descansos sera menor que el ancho de las escaleras de las cuales
ellos forman parte.

En los edificios de cinco (5) 0 mas pisos provisto de azoteas o terrazas, las escaleras
principales deberan llegar hasta ella. La puerta que da acceso a la azotea o terraza debera
garantizar facil acceso en caso de emergencia.

Los anchos de escalera que conecten espacios habitables, no deberan ser menores de uno
con veinte metros (1,20m) libres entre pasamanos o entre uno de estos y la pared opuesta.

Los anchos minimos de los pasos seran de cero punto treinta metros (0.30m) para escaleras,
con la siguiente férmula como minimo:
2C + H =O mayor a 0.64 mts
Donde H= huella
C= Contra huella

En espacios de uso ocasional como cuartos de maquina, buhardillas y similares se permitiran
especificaciones menores.
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Las escaleras con mas de cuatro (4) contra huella; deberan llevar barandas sobre los
espacios abiertos.

Toda plataforma o descanso debera proveerse de barandas sobre sus lados donde queden
vacios las barandas deberan arrancar de la primera huella tanto al principio como al final de
la escalera y no deberan tener ninguna obstruccidon sobre ella que impidan el paso o
desplazamiento de las manos.

No se permitiran escaleras ni tramos en abanico como escaleras principales generales en
edificaciones o espacios que por razones de su uso aglomere personas. Cuando en
unidades de vivienda se construyan escaleras en abanico se deberda cumplir con las
siguientes especificaciones.

a. Las huellas minimas del abanico deberan medir en proyeccion horizontal cero punto doce
metros (0.12m).

b. A una distancia de cero punto cincuenta metros (0.50m) del pasamanos 0 muro exterior
se debera tener un minimo de cero punto veintiocho metros (0.28m) de huella.

La unidad de ancho para escaleras de salida serd minimo de uno punto veinte metros
(1.20m).

El ancho agregado de escaleras se establecerd de acuerdo con la siguiente tabla para las
distintas clases de edificios, de acuerdo al numero de personas o fracciéon de ese ndmero
para cada unidad de ancho.

CLASES DE EDIFICIOS POR UNIDAD DE ANCHO NUMERO DE PERSONAS
Sitios de reunién, cines, teatros y otros en semisétanos o|100

piso al nivel de la calle

Edificios Publicos 60

Edificios institucionales 30

Edificios residenciales 30

Edificios de negocios 60

Edificios de almacenamiento 60

Edificios industriales 60

Edificios de estacionamientos 60

Cuando un edificio esté dotado de irrigantes automaticos el ancho establecido podra ser
reducido en una tercera parte (1/3).

Ninguna escalera tendra un tramo de mas de tres con sesenta metros (3.60m) de longitud sin
un descanso intermedio.

La altura libre minima en el interior de una caja de escaleras sera de dos con veinte metros
(2.20m).

Cuando el ancho de una escalera iguale o exceda de dos con cuarenta metros (2.40m)
debera tener pasamanos intermedios.
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Toda escalera tendra iluminados sus pasos con una intensidad tal que permita su uso
seguro. Pueda hacerse mediante luz natural, artificial o combinada.

SALIDAS: Todo edificio o unidad de uso permanente tendra medidas de salida tales como:
Puertas, ventanas, rampas, pasillos, que lo comuniquen directamente con una via publica.

La amplitud de estas salidas sera calculada en forma tal, que le permitan evacuar
simultaneamente los distintos espacios que desemboquen a ellos.

Cuando se proyecte en forma adyacente una salida o entrada de personas y salida o entrada
de vehiculo, se acumularan los anchos requeridos para cada uno. En estos casos, la parte
destinada a los peatones debera estar claramente diferenciada de la entrada de vehiculo.

Cuando un edificio o parte de él se destine a diversos usos, cada uno de tales usos
dispondra de medios independientes de salida que podran estar conectados al medio
principal de evacuacién (pasajes, corredores, y similares) siempre que no halla
incompatibilidad entre ellos.

Todas las salidas estaran convenientemente distribuidas de modo que contribuya a una
rapida evacuacion de la edificacion.

Cuando los medios de salida generales o publicos no puedan ser facilmente determinados
se colocaran sefales de direccion para marcar salidas.

En edificios donde se produzca aglomeracién de personas, el nimero de puntos de salida
deberan disefiarse de acuerdo al siguiente cuadro.

NUMERO MINIMO DE SALIDAS [ CAPACIDAD DE LA EDIFICACION EN
REQUERIDAS PERSONAS

1 Menos de 76

2 De 76 a 300

3 De 304 a 600

4 De 601 a 1200

5 De 1.201 a 1.800

Para la aplicacion de la capacidad del cuadro anterior, el nimero de ocupantes por superficie
de piso se calculara teniendo en cuenta el siguiente cuadro.

USO DE AREA POR PERSONA EN METROS CUADRADOS

Sitios de asambleas, auditorio, salas de conciertos, salones de bailes, cines. 2 m?
Edificios educacionales y templos. 4 m?

Locales comerciales, mercados, ferias, exposiciones y restaurantes 4 m?

Salones de billar, gimnasios. 6 m?

Edificios de oficinas, bancos, bibliotecas, hospital, asilos, internados. 6 m?
Vivienda permanente y transitoria. 2 m?

Edificios industriales 16 m?
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El nimero de ocupantes de edificios no comprendidos en los usos que determina el anterior
cuadro, sera determinado por La Secretaria de Planeacidon Municipal, por analogia.

Si dos 0 mas pasajes de salida convergen, la salida comun asi formada debera ser al menos
igual en ancho a las tres cuartas partes (3/4) de los anchos sumados de los pasajes o
rampas.

Las rampas peatonales que sirven de salida o parte de ella no deberan tener una pendiente
mayor de doce por ciento (12%). las rampas localizadas en un pasaje de salida corredor o
tinel, deberan tener el ancho de éstos y su superficie sera antideslizante.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a una escalera exigida sera igual al sefialado para
dicha escalera.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a mas de una escalera sera igual a las dos terceras
partes (2/3) de la suma de los anchos exigidos a las escaleras correspondientes.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a mas de una escalera exigida sera igual al
sefialado a dicha escalera.

Las salidas deberan localizarse de tal manera que sean facilmente accesibles y visibles: la
direccion a las salidas no debera oscurecerse por acabados, paredes, decoraciones u otros
objetos.

Los pasajes corredores y vestibulos, deberan tener una altura libre de dos con cuarenta
metros (2.40m) y deberan disefiarse de tal forma que su longitud sea minima. En ningln
caso ésta podra exceder los veinticinco (20.0m)sin contar con un punto de evacuacion.

El ancho minimo de pasajes, rampas, corredores o escaleras, se determinara de acuerdo al
cuadro siguiente:

USOS DE LA EDIFICACION COMPONENTES
Pasillos Pasillos Taneles Tuneles y
principales secundarios principales y | pasillos
(escaleras) (escaleras) pasajes principales

Vivienda 1.10m 0.90m

oficina 1.50m

comercio 2.20m 1.50m 4.00m

industria 1.10m 2.50m 2.50m

Sociocultural |2.50m 1.80m

Institucional | 2.50m 1.50m

El ancho total minimo de puertas en edificaciones destinadas a albergar grandes
aglomeraciones de gente se determinara en la siguiente forma:

a. Ancho minimo: 1.50 m

b. Hasta 500 personas: 0.01m por persona
c. De 500 personas en adelante: segun esta férmula:
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X = (5500-a)a
5500

Siendo a: NUumero total de personas
X: ancho de la puerta en cm;,.

En construcciones destinada a albergar gran cantidad de personas o donde circule gran
naumero de ellas, las puertas de salida deberan abrir siempre hacia afuera.

Toda puerta de salida debera dar acceso sobre un tramo horizontal no menor al giro de la
puerta y al abrirse no debera reducir el ancho minimo exigido para pasajes, corredores y
similares; ademas estas puertas de ninguna manera ocuparan con sus alas o naves el
espacio de andén o espacios publicos a los cuales den salida.

Ninguna puerta que de a un acceso principal podra tener menos de dos metros (2m) de
altura. El ancho minimo para puertas principales de vivienda sera de cero punto noventa
metros (0.90m).

En las puertas compuestas por varios batientes, éstas deberan medir como minimo cero
punto cincuenta metros (0.50m) cada batiente. En caso de cocinas su ancho minimo para
cada batiente sera de cero punto cuarenta metros (0.40m) para bafios debera ser de cero
punto sesenta metros (0.60m) en total.

Las puertas que sirvan de salida a una edificacién o de acceso a las escaleras deberan ser
disefiadas y construidas de tal manera que puedan abrirse facilmente desde el interior de las
salidas y desde ambos lados de las escaleras.

Cuando el ancho de las puertas de salida a una edificacidon o de acceso a las escaleras no
cumplan con el angulo de apertura, estas deberan ser disefiadas y construidas de tal manera
gue puedan abrirse facilmente desde el interior de las salidas y desde ambos lados de las
escaleras.

Las puertas de salida en lugares de reunién con capacidad mayor de quinientos (500)
personas y en edificios escolares con mas de cien (100) estudiantes, deberan permanecer
sin cerrojos durante todo el tiempo de uso o en su defecto estaran equipadas con cierres
para panico, aceptado por La Secretaria de Planeacién Municipal y el Cuerpo de Bomberos
u organismo de socorro municipal.

Prohibese el uso de puertas giratorias para salidas de locales destinados a asambleas,
auditorios, asilos, templos, hospitales, teatros, cines, salas de baile o todo tipo de local,
donde puedan congregarse mas de trescientas (300) personas con fines de trabajo o
distraccion.

SISTEMA DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARI AS
Toda construccién dentro del Municipio de Morales debera proveerse de agua potable del
sistema de acueducto regional una ves que entre en funcionamiento y debera utilizar como

desagle el sistemas de alcantarillado y ademas de cumplir con la norma ICONTEC 1500y la
gue reglamente la empresa de servicios publicos
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Los recorridos de instalaciones hidraulicas verticales comunes deberan hacerse por zonas
comunes de la edificacion, de modo que la inspeccién de dichas instalaciones no dependa
del acceso a espacios privados.

No podra emprenderse la construccién de ninguna edificacion mientras no se tenga la
disponibilidad del servicio publico de la empresa respectiva.

La aprobacion de los disefios, planos hidraulicos y sanitarios, estara a cargo de La
Secretaria de Planeacion Municipal , sélo hasta tanto entre en operacion la oficina o
empresa de servicios, previo el cumplimiento de los requisitos que ella fije para tal efecto.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

Ninguna tuberia de distribucion de agua debera conectarse al sistema de suministro publico
sin la autorizacion de la empresa del Servicio publico, o la entidad de aguas que este a
cargo.

No podran instalarse tuberias, tanques o cualquier otro aparato sanitario o industrial en los
gue exista peligro de contaminacion con aguas usadas, mezclas o cualquier tipo de
sustancias, ocasionadas por reflujo, succién o cualquier otra causa durante su uso y
operacién normal.

Todo tanque elevado o no, de reserva de agua para consumo humano, debera proveerse de
Su respectiva tapa y reventilacion.

La tuberia de suministro de agua no debera conectarse a sistemas privados de suministro de
agua sin la aprobacion de la empresa de servicios.

No deberan instalarse ni mantenerse tuberias de conduccion de agua potable en contacto
con tuberias o aparatos de conduccién de aguas negras, basuras u otros materiales que
atenten contra la salud y la seguridad.

En lo posible estas tuberias deberan instalarse por encima de las tuberias sanitarias.
El sistema de distribucion de agua en un edificio no deberd conectarse directa o
indirectamente con sistema alguno de agua o que pueda poner en peligro la potabilidad de la

misma.

DESAGUE DE AGUAS NEGRAS Y LLUVIAS
Las aguas negras so6lo podran evacuarse al sistema publico de alcantarillado. En aquellos

sitios donde no exista una red de alcantarillado publico podran utilizarse soluciones locales,
previa autorizacion de la empresa de servicios publicosy C.R.C.

Aln en el caso de que el sistema de alcantarillado del sector sea combinado, deberan

llevarse los sistemas internos de drenaje de aguas lluvias y aguas negras separados hasta la
calle, y al sitio de evacuacion.
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En aquellas edificaciones donde existan desagliles contaminantes quimicos, radioactivos o
industriales, estos deberan evacuarse en sistema separado al de aguas negras y aguas
lluvias, segun recomendacion de la empresa de servicios publicos y la CRC

Los sistemas de desaglie de aguas negras deberan disefiarse y construirse de manera que
permitan una rapida evacuacion de los residuos liquidos, eviten obstrucciones, impidan el
paso de gases y animales de la red publica al interior de las edificaciones, no permitan el
vaciamiento, escape de liquidos o la formacion de depdésitos en el interior de las tuberias y
eviten la polucion del agua.

Las aguas residuales industriales, los desechos radioactivos, las sustancia corrosivas y
materiales que puedan causar dafio a la red de desaglie de aguas negras, no deberan
descargarse directa ni indirectamente a la red, salvo que sean sometidos previamente a
tratamientos y acondicionamiento satisfactorio, a juicio de la Corporacion Auténoma Regional
del Cauca, dando cumplimiento al decreto 1594 del 26 de Junio de 1984.

No se permitira descargar las aguas negras o de aguas residuales industriales a la superficie
del suelo, rios, lagos, o demas cuerpos de agua, sin haber procedido a un tratamiento
adecuado, cuando a juicio de la Corporacién Autbnoma Regional de Cauca tales descargas
constituyan peligro para la salud publica.

No se permitira la evacuacion de aguas negras en cualquier lugar. Solamente se permitira a
través de aparatos aprobados y de un sistema de drenaje instalado y mantenido de acuerdo
con las normas de ley 99 y sus reglamentarios .

Todas las tuberias y accesorios utilizados deberan cumplir las normas de fabricacién y
calidad vigentes en Colombia, especialmente las promulgadas por el Instituto Colombiano de
Normas Técnicas ICONTEC.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS

Para la prestacion de energia eléctrica las edificaciones del Municipio de Morales se regiran
por las disposiciones de la CEDELCA.

Todos los hilos o conductores de las instalaciones telefonicas deberan canalizarse por medio
de tuberias aceptadas por TELECOM, o empresa de teléfonos que este a cargo.

Las normas técnicas, materiales y similares de las instalaciones telefénicas seran las
vigentes para esta clase de obras, segun lo determine TELECOM.

PARARRAYOS: La conexion a tierra del pararrayos debera ser distinta a la conexién a tierra
para el tablero general y la subestacion.

Para la instalacion de plantas eléctricas en edificios deberan tomarse las siguientes
precauciones:

a. Elsilenciador de escape debera ser residencial de alta eficiencia.

b. Para su ubicacién debera disponer de un sitio preferiblemente en la parte mas baja,
sétano con drenaje, el cual dispondra de buena ventilacién.
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c. El escape de gases producidos por la planta debera ser conducidos por tuberia a la
atmaosfera, sin causar perjuicios a los vecinos y respetando las normas sobre conservacién
del medio ambiente, LEY 99.

SUBESTACIONES INTERNAS: En toda edificacibn que debido a su magnitud, sea
necesario instalar una subestacion interna para el suministro de fluido eléctrico, debera
proveerse de un sitio en la parte inferior, sétanos, garajes, de acuerdo a las dimensiones
exigidas por la Empresa de Energia Eléctrica Del Cauca (CEDELCA), el cual debera estar
provisto de ventilacion y de una malla de cerramiento que cubra todo el conjunto y separe la
parte de baja tension; ademas se acompafiara de un aviso que indique peligro. En la parte
de alta tensién se acomparfara de un sistema de drenaje que garantice la evacuacion de
aceites.

Toda instalacion eléctrica cuya capacidad instalada sea superior a 50 Kw; debera contratar
un ingeniero electricista debidamente matriculado que garantice la correcta ejecucién de la
obray la seguridad del sistema para tal fin.

Para las instalaciones eléctricas en las edificaciones, el constructor se regird por normas
técnicas que parta tal fin tenga la Empresa De Energia Eléctrica del Cauca (CEDELCA) y se
exigira el plano eléctrico aprobado por esta Empresa de servicios.

Todos los ductos utilizados para sistemas de aire acondicionado general y aire caliente,
deberan ser construidos con materiales incombustibles.

Cuando los ductos pasen a través de pisos o0 cubiertas deberan sera aisladas por lo menos
diez centimetros (10 cm) del material combustible.

Entiendese por sistemas especiales de comunicacién todos aquellos elementos o estructuras
gue se anexan a las edificaciones, para emitir, transmitir, 0 recepcionar sefales, escritas,
imagenes, signos, sonidos, datos o informaciéon de cualquier naturaleza, por hilo, radio, u
otros sistemas Gpticos o electromagnéticos.

NORMAS VOLUMETRICAS Y DE LOCALIZACION.

Las instalaciones especiales seran consideradas como parte integrante de las edificaciones
a las cuales prestan su servicio y en consecuencia sus caracteristicas de volumetria y
ubicacién deberan cumplir con las normas de altura, aislamientos laterales, aislamientos
posteriores, aislamientos entre edificaciones, retrocesos, servidumbre y demas normas
especificas que se expidan para reglamentar otros aspectos relativos a su colocacién y
funcionamiento.

No podran colocarse instalaciones especiales, sobre areas destinada al uso publico, como
areas de cesion tipo A, zonas de control ambiental, zonas viales, plazas y parques.

No podra colocarse instalaciones especiales en zonas de antejardin.
La ubicacién de instalaciones especiales sobre zonas de cesién tipo B en agrupaciones y

urbanizaciones podra autorizarse siempre y cuando por causa de su colocacion, no
entorpezca el desarrollo de las funciones planteadas para dichas zonas en las
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reglamentaciones especiales y normas generales a juicio de La Secretaria de Planeacion
Municipal.

La colocacién de instalaciones especiales sobre areas comunes solo podra ser autorizada,
previa aprobacién de los copropietarios, en los términos establecidos por los respectivos
reglamentos.

En zonas de aislamiento entre predios 0 en zonas de aislamiento entre edificaciones de un
mismo proyecto, no se autorizara la colocacion de instalaciones especiales, cuya altura
cualquiera de sus posiciones supere el nivel maximo de empate que permitan las normas y
demarcaciones vigentes.

Sobre edificaciones que no se ubiquen en zonas de aislamiento se permitira la colocacion de
instalaciones especiales, cuando éstas se inscriban en cualquiera de sus posiciones posibles
dentro de la linea de control de altura maxima, paramentos y retrocesos minimos,
establecidos para la edificacion y las instalaciones especiales por las normas y
demarcaciones.

La altura de los pisos de las edificaciones existentes serd la que efectivamente tengan, pero
para el calculo de altura de pisos edificables, no edificados tendran que aplicarse las alturas
maximas permitidas para cada uno de ellos.

La linea de control de las alturas maximas, paramento y retrocesos minimos permitidos para
la edificacion y las instalaciones especiales, podra superar hasta en cuatro (4) metros la
altura maxima permitida para la edificacion propiamente dicha.

No se permitird la colocacion de Instalaciones especiales sobre zonas de retroceso
obligatorio.

Para la colocacién de cualquier tipo de instalaciones especiales, se requerira el respectivo
permiso de La Secretaria de Planeacion Municipal, previa verificacion del cumplimiento de
las normas vigentes.

Las edificaciones nuevas que contemplen Instalaciones especiales deberan incluirse dentro
de los planos arquitecténico y estructurales que se radiquen para solicitar licencia de
construccion de la edificacion.

Las antenas parabdlicas: sera obligatorio presentar a La Secretaria de Planeacion Municipal
las siguientes especificaciones técnicas en la solicitud :

1. El diametro de la antena a instalar

2. El material de la antena a instalar

3. El nimero de canales ofrecidos

4. Los equipos de sefializacion, decodificadores y amplificadores.
5. Anexar los planos de la instalacion de la red.

Las disposiciones no contempladas en este documento, con referencia a las comunicaciones
se regiran por el Decreto 1900 de Agosto 29 de 1990 y sus modificaciones.
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La contravencion a lo indicado en el presente documento serd objeto de las sanciones
estipuladas en la ley 09 de 1989 capitulo VI de las licencias y de las sanciones urbanisticas-
y las contempladas en el Titulo del Decreto 1900 de Agosto 19 de 1990- infracciones y
sanciones en materia de comunicaciones.

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

TERRAZAS. En edificaciones de dos (2) pisos que no estén disefiadas mediante sistema de
porticos, prohibase la construccion de terrazas. Cuando una edificaciéon incluya terraza el
disefio de su cerramiento quedara condicionado por el uso, para el cual se destinara asi:

a. Cuando su uso sea estrictamente decorativo 0 recreativo, su cerramiento podra ser
transparente y su altura no superior a un metro (1m).

b. Si es predio medianero, debera tener una altura de dos metros (2.0m). para evitar la
servidumbre de vista.

No se permitird la adecuacion de terrazas para uso de vivienda en construcciones existentes
a excepcion de que la estructura haya sido disefiada inicialmente para soportar los
incrementos de carga y altura impuestos, la cual debera ser aprobada y justificada siguiendo
el procedimiento establecido en este documento ante la La Secretaria de Planeacién
Municipal.

CHIMENEAS. En el caso de que un edificio por razones de su ocupacién o uso, necesite de
una o mas chimeneas para la expulsion del humo, gases o productos de la quema de
combustible sdlido. liquidos o gaseosos, dichas chimeneas seran construidas cifiéndose a
las siguientes especificaciones.

A. CHIMENEAS LIVIANAS: Seran consideradas de este tipo, todas aquellas que se usen
para desalojar los gases y productos de combustidn provenientes de aparatos domésticos
gue trabajen a temperaturas relativamente bajas, tales como bombillos, estufas para cocinas,
calderas de baja presion, incineradores de basura, calentadores etc. Estas chimeneas seran
construidas en una mamposteria o concreto reforzado y sus paredes tendran un minimo de
cero punto diez metros (0.10m), anteriormente estaran forrados en ladrillo resistente al calor
con tubos metalicos, deberan tener una altura no menor de cero punto sesenta metros
(0.60m) mas alta que cualquier techo situado en un radio de tres metros (3m) a su alrededor.

B. CHIMENEAS MEDIANAS O SEMIPESADAS: Se consideraran dentro de este tipo todas
aguellas chimeneas que se usen para desalojar los productos que se usen para desalojar los
productos de la combustion, originados por aparatos industriales que funcionen a
temperaturas medias, tales como calderas de alta presion, ciertos tipos de incineradores, etc.
Estas chimeneas se construiran con paredes de mamposteria o concreto reforzado con un
espesor minimo de cero punto veinticinco (0.25m) y deberan llevar un forro interior de arcilla
o ladrillo refractario, tendran una altura no menor de dos metros (2m) mas altas que todo el
techo en su radio de diez metros (10m) a su alrededor.

C. CHIMENEAS DE TIPO PESADO: Las chimeneas para fundiciones, hornos para la quema
de objetos de ceramica y porcelana y en general toda chimenea que se use para expeler los
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productos de la combustion de aparatos industriales que funcionen a alta temperatura, seran
construidos con doble pared de ladrillo o concreto armado, cada una de ellas con un espesor
no menor de cero punto veinte metros (0.20m) y separadas la una de la otra con una camara
de aire de cero punto cinco metros (0.5m) minimo, la parte interior de la chimenea llevara
revestimiento de arcilla o ladrillos refractarios y este tendra un espesor de cero punto cinco
metro (0.5m) como minimo. Estas chimeneas tendran una altura de siete metros (0.7m) mas
altas que todo techo en un radio de diez metros (10m) a su alrededor.

Todas las chimeneas, no importa cual fuere su tipo o clasificacion, si a través de ellas se
despiden gases, olores, chispas, cenizas u otros productos de combustion que pudieran
ocasionar molestias o perjuicios a un vecindario, deberan proveerse de filtros adecuados
gue retengan o eviten los perjuicios y molestias al vecindario y brinden adecuadas
seguridades.

Las chimeneas que existen y que no retnan las condiciones establecidas, tendran un plazo
de tres (3) meses a partir de la vigencia de este codigo para darle e cumplimiento.

Ninguna persona construira, instalara, reconstruira, alterara o reparara cualquier caldera,
horno, quemador, combustible, chimeneas o cualquier otro aparato que de salida al humo
denso, ceniza, hollin, polvo gas, vapor u olores desagradables, o hacer cambios o adiciones
en los sistemas de vapor o procedimientos de trabajo que aumenten considerablemente la
carga de la caldera hasta que no haya hecho una solicitud y obtenido el permiso de La
Secretaria de Planeacion Municipal y el Cuerpo de Bomberos y/o organismo de socorro . La
solicitud se hara con especificaciones de la naturaleza de trabajo a ejecutar, las dimensiones
del tipo de cuestién, el combustible que se utilizara, las dimensiones de la chimenea y el
conducto de humo y las otras informaciones pertinentes al trabajo a ejecutar.

Las solicitudes se acompafiaran por duplicado con un dibujo que muestre la localizacion de
la caldera con las distancias a las varias paredes, puertas y techos, las dimensiones y
localizacién de las aberturas para la entrada de aire al cuarto de caldera, el sistema de
instalacion del quemador de combustible y de los equipos conectados a la caldera.

EDIFICACIONES ESPECIALES

Los establecimientos a los cuales hace mencién este titulo se refiere a edificios en los cuales
son necesarias medidas de proteccion y seguridad especiales, se reglamentaran
especificamente los siguientes:

a. Parqueaderos y garajes
b. Estaciones de servicio y expendio de combustibles.
c. Cinesy salas de espectaculos y reuniones.

PARQUEADEROS Y GARAJES: Los pisos de los parqueaderos a nivel seran en balasto,
concreto, carpeta asfaltica o imprimado, con pendientes adecuadas y un sistema de
alcantarillado que permitan un buen drenaje.

Todo parqueadero debera construir o reparar en el perimetro local que da contra las vias, los
andenes y zonas verdes que no existan o se encuentren deteriorados.
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Cuando la entrada y salida al parqueadero se hagan por una sola puerta, ésta debera tener
un ancho minimo de seis con cuarenta metros (6.40m). En caso de existir puertas
independientes para la entrada y la salida de los vehiculos, éstas deberan tener un ancho
minimo de tres con veinte metros (3.20m).

Las puertas de los parqueaderos podran ser corredizas o en caso contrario deberan abrir
hacia el interior del establecimiento.

Las puertas para los parqgueaderos deberdn ubicarse a una distancia minima de quince
metros (15m) con relacion a la esquina.

Los pasillos de circulacion tendran un ancho de cinco con cincuenta metros (5.50m) cuando
el parqueo se haga noventa grados (90g).

Los rectangulos destinados al parqueo de los vehiculos tendran una dimensién de dos con
cincuenta metros (2.50m) de ancho por cinco con veinte metros (5.20m) de largo.

La cubierta de las celdas debera ser en teja de barro, asbesto cemento, [amina de zinc o
acrilico.

En todo parqueadero se colocaran sefiales que indiquen la entrada y salida de los vehiculos
y se pintaran distintivos en los muros, para indicar la existencia del parqueadero (franjas
inclinadas de color negro y amarillo). Igualmente se deberan demarcar las circulaciones en
los pasillos interiores.

Se dotara de una caseta para la administracion del local, la cual deberéa ubicarse en forma tal
gue garantice una zona de espera para los vehiculos.

Se proveera de servicios sanitarios de facil acceso al publico.

El nimero de extintores y la clase, seran los exigidos por el Cuerpo de Bomberos, organismo
de socorro. El alumbrado sera el suficiente para realizar maniobras nocturnas sin dificultad.

Las paredes o culatas internas de los parqueaderos deberan cubrirse mediante revoque y
pintura o cualquier otro material durable que garantice un buen aspecto y requerira el visto
bueno de La Secretaria de Planeacion Municipal.

Los cerramientos para parqueaderos en lotes sin construir se efectuaran en malla metalica,
con postes 0 columnas cada dos con treinta metros (2.30m) anclados a un muro antepecho
no mayor a un metro (1m) de altura, el cual se revocara y pintara por su cara exterior.

PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES: Para efectos de visibilidad, el ochave que debera
formar el muro de paramento con los laterales del acceso, tendra un radio de cinco con
cincuenta metros (5.50m). cuando la puerta se localice contigua a la medianeria sélo se
exigira ochave en un lado.

Para rampas rectas se exigira:

a. Ancho entre cordones laterales:
Ascenso: Tres con veinte metros (3.20m).
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Descenso: Dos con ochenta metros (2.80m).
b. Pendientes: se tomaran de acuerdo al cuadro siguiente:

LONGITUD DE LA RAMPA PENDIENTE

Mas de 25 metros 13%
De 20 a 25 metros 16%
De 15 a 20 metros 18%
De 10 a 15 metros 20%
De menos de 10|25%
metros

Para rampas curvas se exigira.

Ascenso: Tres con ochenta metros (3.80m).

Descenso: tres con ochenta metros (3.80m).

La pendiente sera el 75% de la correspondiente a la rampa recta.

El peralte maximo de la curva para el radio de giro minimo sera del 10%.

aoow

El radio de curvatura de la curva exterior del carril interior seré de siete con cinco metros
(7.5m).

Para la transicion entre el piso y la rampa recta o curva, se dispondra de una longitud
expresada en decimetros, igual al doble de la pendiente de la rampa, su pendiente sera igual
a |1 50% de la correspondiente a la rampa.

Los pasillos de circulacion tendran un ancho de tres con sesenta metros (3.60m), en sentido
o de seis con cuarenta metros (6.40m) en ambos sentidos.

Las celdas de estacionamiento seran de dos con cincuenta metros (2.50m) por cinco con
cincuenta metros (5.50m) para vehiculos grandes y de dos con treinta metros (2.30m) por
cuatro con ochenta metros (4.80m) para los pequefios.

Para la salida de los vehiculos en la via publica, sera necesario disponer de una zona de
espera entre el paramento y la rampa de salida con longitud no inferior a los cinco metros
(5m) y una pendiente menor del dos por ciento (2%).

Sera necesario disponer de andenes, barreras y otros elementos que den seguridad a los
muros medianero contra las colisiones de los vehiculos.

Los pisos de los parqueaderos y garajes diferentes de los lotes libres adaptados para
estacionamiento, deberan construirse en hormigén con un tratamiento antideslizante. Estos
pisos deberan contar con un sistema de pendientes por desagies.

Los desagiies antes de conectarse al alcantarillado deberan estar provistos de trampa de
grasas, las cuales seran colocadas con intervalos regulares y frecuentes.
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TIPOS DE PARQUEADEROS EN EDIFICACIONES: Los parqueaderos podran ser
basicamente de dos clases con respecto a su ventilacion:

A. PARQUEADEROS VENTILADOS NATURALMENTE: Deberan construirse con
materiales incombustibles y tener como minimo un cincuenta por ciento (50-%) de dos de los
lados de cada piso abiertos al exterior, a excepcion del piso de acceso.

B. PARQUEADEROS EN SOTANOS: Deberan estar provisto de un sistema mecanico de
ventilacion con una capacidad tal, que pueda introducir y expulsar por lo menos, treinta
metros cubicos de aire por cada metro cuadrado de piso. El control de los ventiladores y
extractores deberdan situarse con la caseta de control del parqueadero.

NOTA: OTROS USOS EN EDIFICIOS DE PARQUEADEROS: Dependiendo de los
reglamentos de zonificacion en los edificios de parqueaderos podran establecerse otros uso;
sin embargo, los uso diferente al de parqueaderos deberan estar separado por muros de
mamposteria, de por lo menos tres horas de resistencia al fuego y por entrepisos y cielos
rasos de materiales incombustibles. Queda totalmente prohibido destinar los apareamientos
a reparaciones de los vehiculos o trabajos de pintura de los mismos. Salvo que se trate de
revisiones temporales rapidas y necesarias para el encendido del vehiculo.

ESTACIONES DE SERVICIO Y ESTACIONES DE LLENADO

Deberan ajustarse a lo establecido en el decreto No. 0283 de Enero 30 de 1990, expedido
por el Ministerio de Minas y Energia y los Decretos que lo acondiciones o maodifiquen.

Las estaciones de servicio y llenado deberan proveerse de sanitarios publicos, para damas y
caballeros diferentes a los sanitarios para empleados.

CINES, SALAS DE ESPECTACULOS Y REUNIONES

Toda la sala de cine, de espectaculos o de reuniones para mas doscientos personas (200)
debera solicitarse el previo visto bueno de La Secretaria de Planeacion Municipal

Cuando la capacidad sea de quinientas (500) a mil (1000) personas, los accesos principales
se ubicaran sobre una via o espacio publico libre de por lo menos doce metros de ancho.

PATIOS LATERALES: En los costados de sala y a todo lo largo del edificio, si no existiera
una via o espacio publico libre por dichos costados se dejaran patios laterales que permitan
la salida hacia la calle, estos patios se extenderan desde la calle hasta la linea del muro de
boca del proscenio y sus entradas permaneceran abiertas hasta el tiempo final del
espectaculo, para que el publico pueda utilizarlas.

Las dimensiones para patio laterales en edificaciones para menos de quinientas (500)
personas seran de uno con cincuenta metros (1.50m) y en edificaciones para mas de
guinientas (500) personas) sera de dos metros (2.0m).

Para edificios cuya capacidad sea inferior a las cuatrocientas (400) personas, so6lo se exigira

un patio lateral de dos metros (2m) de ancho siempre y cuando el edificio sea totalmente
incombustible.
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Para los edificios cuya capacidad sea inferior a las trescientas (300) personas no se exigiran
patios laterales.

El cincuenta por ciento (50%) del area de los patios laterales sera descubierta. Las partes
techadas de dichos patios deberan ser construidas con materiales incombustibles, la altura
libre de piso a cielo raso sera de tres con cuarenta metros (3.40m) como minimo. Los muros
que limiten estos patios serdn en mamposteria de cero punto veinte metros (0.20m) de
espesor como minimo y se elevaran un metro (1.0m) sobre el techo de los edificios
adyacentes como minimo.

Los patios laterales no podran desembocar directamente a la calle o al vestibulo, pero en
este caso el area del ultimo se aumentara en la parte que corresponde al patio lateral y la
parte de éste incorporada al vestibulo se contabilizara como area cubierta en los patios
laterales.

NIVELES DE PISO: El nivel del piso de la entrada principal y del vestibulo de entrada
deberan colocarse a una altura menor de cero punto ochenta metros (0.80m) sobre el nivel
del andén en el punto situado frente al centro de dicha entrada y a un nivel superior al del
andén en el mismo punto.

La diferencia de altura entre el nivel del piso, de la sala y el vestibulo de la entrada en la
parte contigua a la sala, debera permitir la comunicacién entre los dos por medio de un plano
inclinado cuya pendiente no sea mayor del diez por ciento (10%).

En toda sala de reunion donde se provean sillas en filas, a excepcion hecha de iglesias,
dichas sillas deberan ser individuales y su asiento debera ser rebatible y ademas deberan
cumplir los siguientes requisitos.

A. El ancho minimo de cada asiento sera de cero punto cuarenta y cinco metros (0.45m) y la
altura minima del espaldar sera de cero punto ochenta metros (0.80m).

b. Ninguna silla podra estar a mas de siete (7) sillas de distancia de un pasillo interno.

c. La medida minima entre una fila y otra sera de cero punto setenta y cinco metros (0.75m)
medidos en proyeccion horizontal.

Toda silla en salas dedicadas al teatro, cines, espectaculos similares, debera ser fijada al
piso y poseer brazos.

Toda la silleteria al igual que sus recubrimientos seran construidos en materiales
incombustibles.

PASILLOS INTERNOS EN SALA: Todo pasillos de la sala debera conducir a una puerta de
salida o aun pasillo transversal, esto es, a un pasillo paralelo a las filas de sillas y a su vez
conducira a las puertas de salida.

El ancho de los pasillos perpendiculares a las filas de sillas sera de uno con veinte metros
(1.20m).
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El ancho de dicho pasillo sera constante desde su iniciacién hasta la puerta o pasillo
transversal. Los pasillos transversales no podran tener un ancho inferior al del pasillo
perpendicular mas ancho que se conecte en ellos.

Los pasillos sélo podran usarse como pasos hacia y desde las sillas de obstaculos todo el
tiempo.

No se permitird el uso de escalones en los pasillos a excepcion de que la pendiente de
estos supere un diez por ciento (10%) en lo posible los escalones deberan agruparse y hasta
donde sea posible se evitara el uso de escalones aislados.

Todos los pasillos y escalones dentro de la sala deberan tener iluminacion indirecta que
permita su uso seguro durante el espectaculo, dicha iluminacién tendra un sistemas propio
de energia independiente de la iluminaciéon general.

CABINAS DE PROYECCION: Todos los muros, cubrimientos, pisos y similares, asi como
muebles y equipos, deberan ser construidos con materiales incompatibles.

Dicha cabina tendra por lo menos cero punto noventa metros (0.90m) de ancho libre y dos
metros (2m) de altura minima protegidas por puertas de cierre automatico. Dichas puertas
abriran hacia el exterior

La ventilacion se hara por extractores que estaran conectados a cada proyector y otros que
extraeran el aire de la cabina desde el cielo raso.

Este sistema de ventilacion serd independiente del sistema general de la sala y de ninguna
manera debera interconectarse.

SENALIZACION: Todos los teatros al iniciar una proyeccion, deberan presentar en pantalla
una filmica que contenga la planta fisica del teatro con la sefializacion de salidas y
extinguidores y otra con las recomendaciones a seguir en caso de evacuacion rapida.

La sefializacién de todos los teatros se hard unificada y en el mismo tamafio y
caracteristicas. Las puertas que deba usar el publico en casa de emergencia tendran la
palabra SALIDA en la parte superior, en letras que puedan ser leidas desde cualquier

parte de la sala. Las letras seran luminosas o estaran iluminadas durante la funcién, su color
serd rojo.

Todas las edificaciones publicas tendran la sefializacién indicando la evacuacién en caso de
emergencia

PROTECCIONES DURANTE LA EJECUCION DE OBRAS
ANDAMIOS: Todo andamio debera ser disefiado y construido dentro de los limites de
seguridad que una buen a practica profesional indique, el andamio debera estar

suficientemente asegurado y tendra un ancho suficiente para garantizar la seguridad de
personas gue trabajen y aquellas que pasen cerca de él.
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Todo andamio debera proveerse de una barandilla construida y ensamblada con materiales
resistentes que garanticen plena seguridad.

Se construirdn protecciones sobre andenes y zonas publicas en toda construccion que dé
sobre ellas, con un ancho minimo de un metro con veinte centimetros (1.20 m) y una altura
no menor de 3 metros (3 m). Sobre la altura de 3 metros (3 m) se debera contar con una
proteccion adicional inclinada a sesenta grados (60 g) hacia el exterior y con entablado hasta
una altura de uno con cincuenta metros (1.5 m), con el fin de evitar que caigan objetos sobre
la calzada. Estas protecciones deberan permanecer en su lugar hasta la terminacién de la
obra.

La Secretaria de Planeacién Municipal exigira malla de protecciéon en zonas de alto trafico
vehicular o peatonal, cuando lo considere conveniente.

Cuando al interior de una obra se construyan elevadores de materiales, deberan protegerse
en sus costados con barandillas en cada piso, excepto en la parte de entrega de materiales
en donde no se permitira el transporte de personas en elevadores de materiales (malacates).

En edificios y demoliciones de dos (2) o mas pisos de altura, sera de absoluta obligacion la
dotacion de cascos, calzado antideslizante, cinturones de seguridad y todos los demas
implementos que garanticen la seguridad para los obreros de la construccion.

Toda construccion debera tener un botiquin de primeros auxilios de acuerdo a los
requerimientos y normas que al respecto tiene el ministerio del trabajo.

Toda abertura en un edifico en ejecucion (varios, ductos, y similares) debera cubrirse con
barandas debidamente sefializadas y visibles hasta tanto la instalacion respectiva no sea
colocada en su lugar.

Cuando un edificio supere en altura a los edificios adyacentes, la persona o entidad
responsable pro su ejecucidon deberd construir protecciones para evitar dafios en las
cubiertas y tragaluces vecinos.

La responsabilidad de un eventual accidentes producido directa o indirectamente por una
obra en construccién o demolicién, sobre vehiculos en marcha o estacionado o sobre algin
peatén, serd estrictamente del propietario de la obra.

Todos los dafos causados por construcciones o demoliciones en las propiedades vecina
incluidas calles, zonas verdes, andenes, redes, etc. seran reparados por el propietario de la
obra causante del dafio a satisfaccion de los afectados.

ALMACENAMIENTO DE MATERIALES: Cuando se almacenen materiales en el interior de
un edificio en ejecucion, deberan colocarse de tal manera que no produzcan sobre cargas
superiores a aquellas para las cuales se ha calculado el edificio, ni que interfieran con el
seguro desarrollo del trabajo.

Cuando se almacenen fuera del edificio en las calles adyacentes, debera obtener un permiso

especial de La Secretaria de Planeacién Municipal, quien establecera las areas y
condiciones de almacenamiento; si esto se hace debera proveerse un paso de peatones de
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por lo menos uno con veinte metros (1.2 m) de ancho con todas las seguridades
establecidas en el presente codigo.

DISPOSICION DE DESPERDICIOS. Los desperdicios y escombros no deberan acumularse
y se retirardn inmediatamente, los desechos combustibles deberan retirarse diariamente y no
se permitira quemarlos. Los desechos que produzcan polvo deberan ser humedecidos para
evitarlo. Los desperdicios tendran como destino final, los botaderos de escombres distito a
los rellenos sanitarios que definido la administracién Municipal.

LUCES DE PREVENCION. Toda excavacion, equipo de construccion, cercas, barreras y
otros obstaculos sobre o en proximidad de calles, andenes o cualquier espacio publico
debera contar con sefiales claras de prevencion durante el dia y luces intermitentes rojas
durante la noche, u otro tipo de iluminacién de prevencion aprobado por La Secretaria de
Planeacion Municipal.

Las sefales y luces deberan colocarse en cada uno de los extremos del obstaculo y en el
intermedio tantas veces como sean necesarias.

SANITARIOS PROVISIONALES. Hasta tanto se provean facilidades permanentes, se
instalaran sanitarios, duchas y lavamanos provisionales conectados al alcantarillado de la
ciudad.

CERRAMIENTOS PARA CONSTRUCCIONES EN PROCESO. Para obra nueva yl/o
demolicién que esté sobre el parametro oficial, podra ubicarse el cerramiento dejando libre al
publico en setenta por ciento (70 %) del ancho del andén exigido en la demarcacion
informativa; el treinta por ciento (30 %) restante sera el espacio libre entre el paramento
definitivo de la construccién y el cerramiento provisional.

Para demolicion de construcciones que estén fuera de paramento oficial, podra efectuarse el
cerramiento provisional dejando un espacio libre de cero punto cincuenta metros (0.5 m)
entre éste y el paramento a demoler, una vez efectuada la demolicion debera ubicarse de
acuerdo a lo establecido en el parrafo anterior.

DEMOLICIONES Témese por demolicion toda aquella accién que se realice tendiente a
derribar parcial o totalmente una construccién ya sea para reparar o reconstruir la misma o
desocupar un lote.

En todos los casos donde se presente demolicién, el responsable de las obras debera
construir protecciones sobre andenes y zonas publicas de acuerdo con las normas
establecidas en el presente capitulo.

PROTECCIONES: Toda demolicion debera proveerse de sefiales dirigidas a automovilistas y
peatones; deberan indicar el peligro y ser visibles las veinticuatro (24) horas del dia.

Cuando la parte a demoler tenga una altura de mas de dos (2) pisos, se proveera de ductos
para la remocion de material y escombros. Nunca se hara caida libre ni por fachadas ni
patios interiores Los ductos y materiales que por ellos desciendan deberan humedecerse
para evitar la produccién de polvo.
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CERRAMIENTOS PARA DEMOLICIONES: Los cerramientos deberan ser soélidos en toda su
longitud, excepto en las aberturas de acceso.

Cada cubierta o tunel peatonal que se construya como proteccion debera disefarse y
construirse para soportar una carga viva minima de 750 Kg. /m°. Los elementos del tanel
deberan arriostrarse adecuadamente para prevenir el desplazamiento.

Los tuneles deberan construirse en madera, acero o cualquier otro material que tenga la
resistencia apropiada.

El pasaje peatonal debera tener un ancho minimo de un metro (1m) y una altura libre de dos
metros (2m).

Dentro de la obra deberan indicarse claramente las zonas donde estard prohibida la
circulacion de personas sin casco protector.

MOVIMIENTO DE TIERRA

DESCAPOTE O LIMPIEZA: Entiéndase por descapote o limpieza de un lote las obras que
se efectlian con el proposito de retirar todos los materiales de caracter organico e inorganico,
ubicados dentro del terreno escogido para una obra de construccion.

La Secretaria de Planeacién Municipal aprobara los sitios de depésito del producto de
limpieza, descapote o banqueo del lote. El responsable debera transportarlo y en ningin

un momento se dejara sobre zonas o vias publicas, no se permitira la incineracion en el sitio
de cualquier tipo de material.

BANQUEOS: Entiendese por banqueo todo retiro o extraccién de tierra que tenga como
propésito fundamental la adecuacion o nivelacion de un terreno con fines de construcciones
predeterminadas.

El producto del banqueo debera ser transportado por el responsable de la obra al sitio
sefalado por La Secretaria de Planeacion Municipal

Se deberan levantar las defensas necesarias cuando el terreno a edificar reciba aguas
drenadas de terrenos mas altos, para evitar inundaciones y erosiones.

Si después de realizar un banqueo el propietario se ve obligado a suspender la obra por
cualquier causa, estara obligado a realizar las protecciones de los taludes que garanticen la
estabilidad de los mismos y a la seguridad de las edificaciones vecinas; se proveeran de los
drenajes suficientes que eviten los represamientos de aguas.

No se permitiran construcciones en rellenos de basuras que puedan causar dafios a la salud,
a menos que hayan sido habilitados por medio de rellenos sanitarios adecuados y que segun
concepto favorable del estudio de suelos, puedan soportar cargas previstas.

En obras ya construidas si se quiere realizar un banqueo en pendientes positivas, La

Secretaria de Planeacion Municipal, podra autorizarlo siempre y cuando se demuestre que
dicho banqueo no causara perjuicio a la obra terminada y que los trabajos seran dirigidos
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por un ingeniero civil o Arquitecto con tarjeta profesional, expedida por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura, debidamente inscrito en La Secretaria de
Planeacion Municipal y en la Camara de Comercio .
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